Uchwata Nr 36.285.2013
Rady Miejskiej w Krzepicach
Z dnia 14 sierpnia 2013 roku

w sprawie uchwalenia zmiany ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Krzepice”.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 o samorzadzie gminnym
(tj Dz. U. z 2013 r., poz. 594) oraz art. 3 ust 1, art. 12 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. 2012.647, ze
zmianami) w zwiazku z uchwata Nr XXXI1/279/09 Rady Miejskiej w Krzepicach z dnia 27
sierpnia 2009 roku w sprawie przystapienia do opracowania zmiany ,,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta 1 gminy Krzepice”

Rada Miejska w Krzepicach
uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ zmiane ,Studium uwarunkowan 1 kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Krzepice”, przyjete przez Rade Miejska w Krzepicach
uchwata nr 84/VIII/2000 z dnia 19 grudnia 2000 roku, zmienione uchwalg nr XLI/349/10
Rady Miejskiej w Krzepicach z dnia 22 czerwca 2010 roku, zwane dalej ,,zmiana studium™

§ 2. Zmiana ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy Krzepice” obejmuje swym zasiggiem obszar w granicach administracyjnych Gminy
Krzepice”

8§ 3. Integralng czgscia uchwaly sa nastepujace zatgezniki:

1) zalacznik Nr 1 — tekst ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta 1 gminy Krzepice”;

2) zalacznik Nr 2 — rysunek w skali 1:25 000 (centrum miasta w skali 1: 10 000) -
» Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy Krzepice — Kierunki zagospodarowania przestrzennego”;

3) Zalacznik Nr 3 — rysunek w skali 1 : 25 000 (centrum miasta w skali 1 : 10 000) -
~Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta |
gminy Krzepice — Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego™;

4) Zalacznik Nr 4 — rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu
zmiany studium,

§ 4. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Krzepic.

§ 5. Burmistrz Krzepic zapewni:

1) udostgpnienie zainteresowanym wglad do Studium i udzielenie odpowiednich
informacji;

2) podanie do publicznej wiadomosci danych o Studium, zgodnie z wymogami art. 21
ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostgpnieniu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w udziale spoleczenstwa w
ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na S$rodowisko (Dz.
U.2008.199.1227, ze¢ zmianami)

§ 6. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia. .
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WPROWADZENIE

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy sporzadzono
w oparciu o art. 9 i kolejne ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (jednolity tekst Dz. U. z 2012 roku, poz. 647; ze zmianami) uwzgledniajgc w
nim;
s 0godlne zasady okreslone w koncepcji przestrzennego zagospodarowania panstwa,
e ustalenia strategii rozwoju i planu zagospodarowania przestrzennego wojewodziwa
$laskiego,
e cele rozwoju, podstawowe kierunki i zadania rozwoju przyjete w "Strategii rozwoju”
opracowane] w marcu 1998 r, przez owczesny zarzad miejski.
STUDIUM, zgodnie z obowigzujacg w/w ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, nie stanowi prawa miejscowego. Jest dokumentem okreslajacym
diugookresowa polityke przestrzenng witadz lokainych miasta i gminy poprzez wskazanie
uktadu obszaréw funkcjonalnych oraz problemdw strategicznych, wymagajgcych
rozwigzania. Ustalenia STUDIUM sa wigzgce dla organow gminy przy sporzadzaniu
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Projekt STUDIUM w postaci tekstowej i graficznej obejmuje:
o tekst STUDIUM,
» zatgczniki graficzne w skali 1 :25 000,
s zatgczniki graficzne w skali 1: 10 000

Obecna edycja projektu STUDIUM jest efektem kontynuacji prac analityczno-studiainych,
uwzgledniajgcych nowe i znowelizowane przepisy prawa, a takze przemiany funkcjonalno-
przestrzenne oraz gospodarcze, jakie zaszly zardbwno w granicach opracowania, jak i
regionie oraz kraju. Niniejszy dokument planistyczny uwzglednia réwniez pozostate
programy, analizy oraz strategie sporzadzone w ukfadzie réznych jednostek
administracyjnych, a dotyczace miasta i gminy Krzepice:
* Gminny program ochrony $rodowiska, 2003 r.,
¢ Plan rozwoju lokainego dia miasta i gminy Krzepice, 2004 r.,
» Strategia rozwoju powiatu kiobuckiego, 2000 r.,
» Program ochrony srodowiska wojewddztwa $laskiego do 2013 r. oraz cele
diugoterminowe do roku 2018,
« Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa sigskiego, 2004 r., zmieniony
w2010,
» Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Krzepice,
e Opracowanie ekofizjograficzne, 2011 r,,




1. UWARUNKOWANIA ROZWOJU

1.1. Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu
w aspekcie stanu ladu przestrzennego oraz wymogow jego ochrony.

Powierzchnia gminy wynosi 79 km?, z tego 82,2 % to uzytki rolne. Gmina ma charakter
roiniczy.
Ogélne uwarunkowania, wynikajgce z uksztattowanej struktury funkcjonalno-przestrzenne;:

+ powszechne zjawisko ,rozlewania si¢” zabudowy wzdluz tranzytowych ciagow
komunikacyjnych poprzez uzupehienie istniejace] zabudowy, koncentrowanie ustug
podstawowych w centrum miejscowosci itp. Takie ksztattowanie przestrzeni poteguje
czesto prowadzenie polityki przestrzenne), w sytuacji braku planu, w oparciu
o indywidualne decyzje administracyjne, wydawane na zasadzie ,dobrego
sgsiedztwa”,

e nieuporzadkowana i dysharmonizujaca z otoczeniem zabudowa w obrebie terendw
objetych ochrong konserwatorska,

¢ koncentracja terenow o funkcji produkcyjno-sktadowej,

s nieprawidiowo prowadzona polityka przestrzenna wobec terenow zabudowy
letniskowej i rekreacyjnej. Charakteryzuje sie ona przede wszystkim nadmiernym
rozdrobnieniem wilasnosci oraz opdznieniami w wyposazaniu takich obszarow
w kompletng infrastrukture techniczna,

Gmina Krzepice jest w 100 % zwodociggowana, a takze posiada nowoczesng oczyszczalnig
sciekow. Kanalizacja sanitarna jest sukcesywnie rozbudowywana i obecnie obejmuje
ok. 96 % obszaru miejskiego i 70 % obszaru wiejskiego.

Gmina ma réwniez dobrze rozwinigty ukfad komunikacji kotowej obejmujacy trase
0 znaczeniu krajowym, drogi regionalne oraz lokaine. Gtowna o$ stanowi droga krajowa
Nr 43 relacji Czestochowa — Wielun — Poznan.

Uwarunkowania infrastrukturalne i komunikacyjne:
* niekorzystny stosunek powierzchni obszarow wyposazonych w  kanalizacje
do powierzchni terenbéw zwodociagowanych,
e brak na terenie gminy Gtéwnego Punktu Zasilajacego w energig elektryczna,
e Dbrak gazociggu wysokiego cisnienia (rezerwowanego w dokumentach planistycznych
od wielu iat) otwierajgcego mozliwosci gazyfikacji terenéw osadniczych,
- niewystarczajace wyposazenie terendw gminy w sprawnie dziatajgcy uktad
komunikacyjny, tj. stan techniczny drég i ulic ~ $redni, a w niektérych obszarach
zty. :

1.2. Stan $rodowiska przyrodniczego oraz krajobrazu kulturowego
w aspekcie wymogow ich ochrony.

Zgodnie z podziatem Polski na regiony fizyczno — geograficzne (J. Kondracki 1998)
miasto i gmina Krzepice potozona jest w zasiegu prowincji - Wyzyny Polskie (34), na terenie
podprowincji — Wyzyna Slasko-Krakowska (341} w makroregionie — Wyzyna Woznicko-




Wielunska (341.2) w obrebie mezoregionéw ciagnacych sig réwnoleglymi pasami 0 rozne;
szerokosci na kierunku z poinocnego-zachodu na potudniowy-wschod:  Obnizenia
Krzepickiego (341.26), Progu Herbskiego (341.24) oraz fragmentarycznie Wyzyny
Wielunskiej (341.21) i Obnizenia Liswarty-Prosny (341.22).

Wyzyna Wielunska — stanowi przedtuzenie Wyzyny Czestochowskiej w kierunku pétnocno-
zachodnim. Rozciaga sie pomiedzy Czestochowg a Wieluniem, pozbawiona jest jednak cech
krajobrazu Wyzyny Krakowsko-Czestochowskiej.

Stanowi czesé plyty jurajskiej w wiekszosci przykrytej osadami czwartorzedu maskujacymi jej
rzezbe wyzynna, w tym réwniez kueste progu gérnojurajskiego wystepujacg w postaci
wychodni skat weglanowych siegajgcych wysokosci od 220 do 280 m n.p.m. Kuesta ta
porozcinana jest przetomowymi dolinami rzek: Liswarty k/Dankowa, Goérnianki k/Opatowa,
Biatej Okszy k/Ktobucka, Czarnej Okszy k/Libidzy oraz Biatki pod Szarlejka.

Skaty starszego podtoza odstaniajg sie spod utworéw czwartorzgedowych tylko miejscami.

Obnizenie Krzepickie — stanowi szeroki pas biegngcy réwnolegle do rzeki Pankdowki,
obejmujacy réwniez zachodniag czesé jej doliny. Uwazane do niedawna jako czgs¢ Obnizenia
Gornej Warty (341.25) tworzy bruzde pofozong wzdtuz kuesty Wyzyny Wielunskiej
wypreparowang w mato odpornych na wietrzenie utworach jury. Dno ,Obnizenia ..."
wypethiaja osady wodnolodowcowe — piaski i gliny czwartorzedowe znaczne] migzszosci
tworzace odosobnione stoliwa i pagérki kemowe o niewielkich rozmiarach i wysokosciach
wzglednych (ok. 10 m).

Prog Herbski — tworzy waski cigg wzniesien zbudowanych z odpornych na wietrzenie
piaskowcow srodkowojurajskich (dogger). Polozony jest na potudniowy-zachéd od Obnizenia
Krzepickiego. Prég ten tagodnie opada ku pétnocy. W czesci potudniowo-zachodniej czoto
progu opada 10 - 30 m stokiem ku subsekwentnemu Obnizeniu Liswarty — Prosny
(341.22).

Wazdiuz tego mezoregionu poprzez Konopiska, Kamirnisko, Brzeziny i Kucoby ciggnie sie prog
piaskowcowych wychodni $rodkowojurajskich zbudowany 2z Zelazistych piaskowcow
koscieliskich (aalen i dolny bajos). Koscieiiskie warstwy piaskowca w kontakcie z warstwami
tysieckimi w obrebie wychodni tworzg wyrazna krawedz — prdg typu kuesty. Pasmo wychodni
tych warstw poprzecinane jest dolinami rzek Liswarty w rejonie Starokrzepic i Kuznicy Nowej
oraz lewobrzeznymi doplywami rzeki Pankowki.

Obnizenie Liswarty ~ Prosny ~ ciagnie sie na zachéd od Progu Herbskiego. Obnizenie
wyciete jest w mato odpornych utworach dolnej i Srodkowej jury. Jest ono obnizone
w stosunku do progu srodkowojurajskiego o ok. 40-50 m. Dno obnizenia Liswarty — Prosny
wypetniajg utwory dolnojurajskie z pokrywa czwartorzedowa i resztkami osadow
zlodowacenia srodkowojurajskiego.

Zgodnie z geologicznym podziatem Polski obszar gminy potozony jest w obrebie
monokliny Slasko-Krakowskiej, ktora budujg utwory gérnego triasu oraz dolnej i srodkowej
jury przykryte osadami czwartorzedowymi, Charakteryzuje sie ona monokiinalnym utozeniem
warstw starszego podioza. Zapadajg sie one fagodnie ku pétnocnemu — wschodowi pod
niewielkim katem - 1° do 5°. Na obszarze miasta i gminy Krzepice wystepujg w kolejnosci
stratygraficznej nastepujgce utwory geologiczne:




utwory jurajskie

Najstarszymi utworami nawierconymi na terenie gminy Krzepice s3 utwory jury dolnej (liasu)
wystepujgce w postaci itowcow, mutowcow, tupkow ilastych laminowanych piaskiem
pylastym. Na utworach liasu zalegajg warstwy koscieliskie stanowigce najnizsze ogniwo jury
srodkowej — doggeru (pietro aalen i bajos). Sg to gtdéwnie luzne i stabo spojone piaski.
Warstwy ko$cieliskie zalegajg na réznej gtebokosci. Najptycej strop ich znajduje sie w rejonie
wychodni w miejscowosci Starokrzepice. Piaski koscieliskie wystepuja tu na gtebokosci
ok. 28,0 m przykryte osadami czwartorzedowymi. Najgtebiej strop warstw koscieliskich
znajduje sie na gtebokosci 192 m. Bezposrednio nad warstwami koscieliskimi zalega seria
ow rudonosnych doggeru dolnego. Czgs¢é spagowa budujg zapiaszczone ciemno-szare
tupki ilaste i ity tupkowe, Czedé srodkowa serii itdw rudonosnych wyksztatcona jest jako iy
szare z wkitadkami piaskowcow marglistych. Cze$é stropowa itdw rudonosnych reprezentujg
ciemnoszare piaszczyste ity, niekiedy z wktadkami piaskowcow i mutowcow. Migzszosé serii
rudono$nej na obszarze gminy wynosi 90 m do 185 m.

utwory czwartorzedowe
Utwory czwartorzedowe pokrywajg znaczng czes$é powierzchni gminy. Charakteryzujg sie
zmienng migzszoscig wahajacg sie od 0,0 m w rejonie wychodni do kilkudziesieciu metrow.
Matg migzszo$¢ utwory czwartorzedowe osiggajg w rejonie miejscowosci Dankowice
i Zajaczki ll, najwiekszg natomiast w dolinach rzek: Liswarty (srednio 20 m) oraz Piskary
i Bieszczy (lokalnie 50 m).
Utwory czwartorzedowe zaliczane do:
- plejstocenu - wyksztatcone sg w postaci piaskéw i glin zwalowych oraz piaskow
rzecznych teras akumulacyjnych,
holocenu — reprezentowane sa przez mady, mutki, piaski i zwiry rzeczne terasow
zalewowych rzek oraz fragmentarycznie torfy.

Pod wzgledem hydrologicznym obszar miasta i gminy Krzepice lezy w dorzeczu rzeki
Warty, w obrebie zlewni jej lewobrzeznego doptywu tj. rzeki Liswarty. Gtéwny system rzeczny
tego obszaru stanowi rzeka Liswarta wraz z jej doptywami. Oprocz rzeki Liswarty obszar
gminy odwadniany jest za po$rednictwem rzek: Pankéwki, Bieszczy (Kukéwka w gérnym
biegu Piszczka) i Piskary. Ponadto obszar ten odwadnia roéwniez szereg bezimiennych
ciekow wpadajacych bezposrednio do rzeki Liswarty. Przez teren gminy przebiega
az 6 lokalnych dziatow wodnych IV-rzedu. Wody rzeki Liswarty (Starokrzepice) oraz Piskary
(ujscie do Liswarty) w 2007 r. byly niezadawalajacej jakosci (klasa 1V) natomiast Bieszczy
(Krzepice) ztej jakosci (klasa V). Ocena jakosci wéd pod katem bytowania ryb w 2007 r.
wskazywata nie spetnianie wymogow w zakresie azotynow.

Zrodiem wody do celéw komunalnych na terenie miasta i gminy Krzepice sg wody
podziemne z dwdch pieter wodonosnych:

- czwartorzedowego — wystepujacego praktycznie na obszarze catej gminy,
Zwigzanego z piaskami i 2wirami akumulacji wodnolodowcowej oraz osadami
rzecznymi.

Utwory te poza obszarami dolin i pradolin rzecznych gdzie migzszos¢ ich jest
zwiekszona nie tworzg ciggtej zwartej warstwy wodonos$nej. Czwartorzedowe warstwy
wodonosne eksploatowane sq za po$rednictwem studni kopanych i wierconych na
niewielkiej glebokosci, zwykle mniej niz 3 m. Wydajno$¢ studni jest zréznicowana, od
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5-8 m*h poza dolinami rzek do 20 m%h w dolinach. Na wodach tego pietra bazuje
wigkszo$¢ ujeé indywidualnych oraz zlokalizowane w dolinie rzeki Liswarty (w
Dankowicach) ujecie komunalne dla Krzepic. Ujecie to ma Zzatwierdzone
zasoby eksploatacyjne w wysokosci 262 m*h, przy depresji 5 m. Aktualnie
eksploatowanych jest 5 studni tego ujecia o zroznicowanej wydajnosci - od
20-50 m*h.
Whasnosci fizykochemiczne tych wod wskazujg na zawartg w nich ponadnormatywng
ilos¢ zwigzkdw zelaza i manganu, w zwigzku z czym wymagajg uzdatnienia.
Wody pietra czwartorzedowego zaliczane sg do wéd migkkich o odczynie od lekko
zasadowego do lekko kwasnego. W zwigzku z ich kontaktem z powierzchnig ziemi
wykazuja czesto zanieczyszczenia bakteriologiczne, stad sg gtownie klasyfikowane
jako wody sredniej jakosci.

- jurajskiego
W obrebie pietra jurajskiego znaczenie uzytkowe posiada poziom srodkowojurajski
zwigzany z osadami jury srodkowej tj. piaskami i stabo zwiezlymi piaskowcami tzw.
warstw koscieliskich, ktére sg porowate, szczelinowate i pociete uskokami. Migzszos¢
tej warstwy wodonos$nej wynosi $rednio 30-40 m.
W poziomie $rodkowojurajskim giéwna warstwa wodonosna wystepuje na gigbokosci
od kilkunastu metrow w strefie wychodni do ponad 100 m w rejonie Krzepic. W strefie
wychodni poziom ten tworzy wspolny horyzont wodonosny z pietrem
czwartorzedowym ze zwierciadtem swobodnym. Poza obrebem wychodni
tworzy poziom o zwierciadle naporowym o cisnieniu 1,5 MPa w rejonie Krzepic.
Wydajnosé studni ujmujacych wody tego poziomu jest zréznicowana, od 10 m®h
w strefie wychodni do 50 m’h poza nig. Wody z poziomu koscieliskiego
charakteryzujg sie niska mineralizacjg i twardo$cig, odczynem pH w granicach 6,5-
8,5 oraz podwyzszong zawartoScig zwiazkdéw Zelaza oraz manganu, stad
wymagaja uzdatnienia - nie budzg natomiast zastrzezen pod wzgledem
bakteriologicznym.
Poziom $rodkowojurajski zostat uznany (Kleczkowski, 1990 r.) za Gtéwny Zbiornik
Waéd Podziemnych. Dla wod tego poziomu wydzielono GZWP 325 (J2), Czestochowa
W. Zbiornik ten jest zbiornikiem odkrytym tylko w obrebie wychodni warstw
koscieliskich. Ten fragment zbiornika (potudniowo-zachodnia czes$¢ gminy Krzepice)
wskazywany jest do wysokiej ochrony wéd (OWO).

Pod wzgledem typologicznym wiekszosé gleb w obrebie wysoczyzny nalezy do typu
pseudobielice, mniejsze powierzchnie zajmujg gleby brunatne, iokainie wystepuja czarne
ziemie. W dolinach rzek i1 strumieni wyksztatcity sie gleby hydrogeniczne — mady i gleby
mutowo-torfowe. Dominujg gleby Sredniej wartosci dla produkgji rolniczej zaliczone do 1V-gj -
ok. 59,0% oraz V-ej — ok. 25% klasy bonitacyjnej uzytkéw rolnych. Gleby chronione przed
zmiang przeznaczenia dla celéw nierolniczych tj. 1ll klasy bonitacyjnej stanowia ok. 9,0%
uzytkow rolnych. Pod wzgledem przydatnosci rolniczej dominujg na gruntach ornych
kompleksy:

5 — zytni (zytnio-ziemniaczany)} dobry, 6 — zytni (zytnio-ziemniaczany) staby oraz
8 — zbozowo - pastewny mocny. Na uzytkach zielonych kompleks 2z — uzytki zielone
Srednie.

Lasy, grunty zadrzewione oraz zakrzaczenia zajmuja niewielkg powierzchnie.
Stanowig one zaiedwie ok. 8,9% ogdlnej powierzchni gminy (w tym lasy ok. 8 7%).




Najwigkszy powierzchniowo zwarty kompleks lesny wystepuje w jej poinocno-zachodniej
czesci, oraz naiezy do Nadlesnictwa Klobuck — leénictwa Parzymiechy (obr. ewid. Zajgczki |).
Struktura siedliskowa lasow wystepujacych na terenie gminy jest zréznicowana.
W strukturze siedliskowe] lasow nalezacych do Nadlesnictwa Ktobuck — obr. Parzymiechy
i Ktobuck dominujg siedliska lasowe. Najwigksza powierzchnie zajmuje las mieszany swiezy
(LM&w), mniejszq — las $wiezy (LSw) oraz las wilgotny (Lw). Wérdd laséw pozostatych,
nie stanowiacych wiasnoéci Skarbu Panstwa przewazaja siedliska borowe tj. bor swiezy
(Bsw) oraz fragmentarycznie bor mieszany swiezy (BMéw).
Wystepujace na terenie miasta i gminy Krzepice lasy paristwowe administrowane
przez Nadlesnictwo Klobuck zostaty uznane za lasy ochronne w kategorii:

* lasy wodochronne — oddz. 170 do 175 oraz oddz. 179 (obr. Parzymiechy)

» lasy stanowigce drzewostany uszkodzone na skutek dziatalnosci przemystu — oddz.

372 (obr. Ktobuck, le$nictwo Zwierzyniec I}.

Obszar miasta i gminy Krzepice potozony jest fragmentarycznie w obrebie
projektowane] Krajowej Sieci Ekologicznej ECONET — Polska. Obszar doliny rzeki Liswarty
bowiem na odcinku od jej kolana” w rejonie miejscowosci Krzepice do granic gminy
na wschodzie wraz z terenami potozonymi na pétnoc od doliny pozostajg w zasiegu obszaru
weztowego o znaczeniu krajowym ~ 15 K Obszaru Wyzyny Wielunskiej, wchodzacego
w sktad w/w Krajowej Sieci Ekologicznej.

Na terenie gminy nie wystepujg obszary majgce szczegédlne znaczenie dla zachowania
roznorodnosci biologicznej tworzgace sie¢ ekologiczng Natura 2000 oraz ostoje CORINE.
W strukturach ekologicznej- przestrzeni przyrodniczej obszaru istotng role z uwagi na brak
duzych komplekséw lesnych odgrywa dolina rzeki Liswarty, stanowiaca o powigzaniach
przyrodniczo — Kklimatycznyczno — wodnych gminy z terenami réznorodnosct biologiczne;
polozonymi poza jej granicami, O walorach przyrodniczych gminy decyduje réwniez
wystepowanie pomnika przyrody ozywione] — grupy drzew, ktdrg stanowia 2 wigzy
szyputkowe w migjscowosci Kukéw nr 131, siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw zwierzat
bedgcych przedmiotem zainteresowania wspolnoty, w szczegdinosci siedlisk typu:

e ZyzZna buczyna nizowa,

e $rodlgdowe kwasne dabrowy,

* legi olszowe, olszowo-jesionowe i jesionowe,

= chronione i rzadkie gatunki roslin i zwierzat.

Uwarunkowania wynikajace z cech srodowiska przyrodniczego, w tym stanu rolniczej
przestrzeni produkcyjnej:

« wystepowanie obiektéw i obszaréw prawnie chronionych,

« polozenie na terenach wskazywanych do ochrony jako$ci wéd podziemnych - GZWP-
325 (J2) Cz-wa W na obszarach szczegélnie podatnych na zanieczyszczenia
wskazywanych do wysokiej ochrony wod (OWO)),

» wystépowanie obszaréw o walorach przyrodniczych wymagajacych ochrony dla
zachowania bioréznorodnosci oraz powigzan ekologicznych (doliny rzek
w szczegolnosci dolina rzeki Liswarty),

« wystepowanie terendw otwartych o walorach krajobrazu kulturowego wymagajgcych
zachowania, -

+ wystgpowanie terendw zmeliorowanych oraz pozostajacych w  zasiegu
bezposredniego zagrozenia powodzia,

« wystepowanie obszardw o niekorzystnych dia zainwestowania warunkach gruntowo-




wodnych oraz iokalnego mikroklimatu,

wystepowanie udokumentowanych zidz surowcow  mineralnych:  kruszywa
naturalnego oraz surowcow ilastych,

wystepowanie gleb o najwyzszej wartosci dla produkgji rolniczej, tji. — Il klasy
bonitacyjnej uzytkéw rolnych oraz gleb organicznych (0k.9%),

zréznicowane warunki dla rozwoju rolnictwa uzaleznione od sprawnie dziatajacych
urzadzen melioracjnych oraz jakosci | stanu gleb (przewaga gleb sredniej jakosci,
kwasnych i bardzo kwasnych wymagaja wapnowania, a takze gleb o podniesionej
zawartosci metali ciezkich, szczegodinie w sgsiedztwie ciagéw komunikacyjnych,
niezadawalajacy stan czystosci wdd powierzchniowych, zaréwno dla gospodarki
hodowlanej, jak i wykorzystania rekreacyjnego,

wystepowanie elementdw infrastruktury technicznej wymagajgcych uwzglednienia
stref technicznych wytaczonych z zainwestowania.

Ze wzgledu na diugg historie osadnictwa, ktérego najstarsze slady siegajg epoki kamienia
i brazu, na terenie miasta i gminy Krzepice zachowato si¢ wiele obszaréw oraz obiektow
o charakterze zabytkowym.

Do wazniejszych nalezg;

Obiekty wpisane do rejestru zabytkdw.
1. Zabytki architektoniczne:

e Krzepice — sredniowieczny uktad urbanistyczny (A-58/78)

» Krzepice - kosciot parafialny pod wezwaniem Sw. Jakuba Apostota (A-
54/78) w ramach ogrodzenia,

» Krzepice — plebania parafii Sw. Jakuba Apostota (A-55/78) - dawny
zespot klasztorny w ramach ogrodzenia,

e Krzepice - pozostatosSci twierdzy bastionowe] (A-56/78) wraz z
najblizszym otoczeniem w promieniu 100 m od zewnetrznej linii
umocnien,

* Krzepice - ruiny boznicy (A-57/78) wraz z najblizszym otoczeniem,

» Krzepice - cmentarz zydowski z unikalnymi kamiennymi i zeliwnymi
macewami (A/426/88),

2. Zabytki archeologiczne:;

e Dankowice — osada wielokulturowa (A-267/78),

Dankowice —~ osada kultury przeworskiej (A—268/78),

Krzepice — osada wielokulturowa (A-284/78) ,

Krzepice-Kuzniczka — cmentarzysko kultury tuzyckiej (A-294/78),

|_utrowskie — osada wielokulturowa (A-250/78),

Podtgze Krolewskie — osada kuitury tuzyckie] i kultury przeworskigj (A-

326/78),

Podieze Krélewskie — osada kultury przeworskiej (A-327/78),

» Podteze Krélewskie — cmentarzysko pradziejowe (A-328/78),
Kuzniczka 13 (AZP 83-44/68).

QObiekty w ewidencji zabytkow
+« Dankowice Pierwsze:




kaplica murowana p.w. $w. Jana Nepomucena z XIX w.,
kaplica drewniana pierwsza potowa XIX w.,
dom drewniany nr 72,

Dankowice Drugie:

zagroda nr 17 {dom, obora i spichlerz — murowane),
pozostatosci parku dworskiego, koniec XIX wieku,

Dankowice Trzecie:

dom nr 11, pocz. XXw.,
Piwnica murow., 2 pot XIXw.

Krzepice:

kaplica drewniana z XIXw.- ul. Kazimierza Wielkiego,
kaplica murowana z XIXw.- ul. Kuzniczka,

kaplica murowana z poczatkdw XX w. - ul. KuZniczka,
kaplica murowana z konca XiX w.- ul. Wielunska,
dwér i park przy ul. Wielunskiej (na terenie pozostatosci
zabytkowej twierdzy bastionowej),

mtyn murowany-ul. Kuzniczka 71,

ul. Czestochowska — dom murowany nr 34,

dom murowany —ul. Kazimierza Wik. 55,

domy murowane —ul. Kuzniczka 7, 9, 12/14,

domy drewniane —ul. Kuzniczka 20, 26, 66,

dom murowany —ul. Nowokrzepice 9,

" Rynek — domy murowane nr 1, 3, 12, 14, 15, 16, 17, 18, 20,

ul. Sienkiewicza - domy murowane nr 12, 18, 33, 44/46,
dom murowany —ul. Wielunska 3,

wodociggowa wieza cisnien — ul. Przemystowa,

most kolejowy — rzeka Piskara,

Podteze Krolewskie:

kaplica murowana, pot XIXw.,

Starokrzepice:

kosciét parafialny p.w. Przemienienia Panskiego, murowany,
cmentarz katolicki,

kaplica murowana, XIX/XXw.,

dawna kuznia przy drodze,

domy drewniane: 260 { po nadaniu ulic: ul. Jaworowa 54),

Zajgczki

zespdt kosciota parafialnego p.w. $w. Franciszka z Asyzu
(kosciot i plebania murowane),

cmentarz katolicki,

kaplica p.w. $w. Rocha — drewniana,

dom drewniany nr 158 (po zmianie numeracji 45).

[Il. Obiekty wskazane do ochrony:

miasto Krzepice:

ul. Kazimierza Wielkiego — domy murowane nr 10, 10a, 14, 18,
24, 27, 32, 32a, 50,
ul. Kuzniczka — domy murowane nr 81, 67, 116, 136 oraz dom
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drewniany nr 36,

- ul. Czestochowska — domy murowane nr 20, 38 oraz,

- ul. Kosciuszki nr 18,

- ul. Dolna — domy drewniane nr 24, 26,

- ul. Nowokrzepice — dom nr 40,

- ul. Krakowska — dom drewniany nr 30 oraz drewniano-
murowany nr 18,

- ul. Kukéw — domy drewniane nr 71, 113, 133, 135,

Dankowice Pierwsze:

- dom drewniany nr 68 oraz murowany nr 64,

Dankowice Drugie:

- murowany czwarak

Dankowice Trzecie:

- domy drewniane nr 10, 17,

Dankowice Parcele:

- domy drewniane nr 41, 47,48,

Podteze Krdlewskie:

- domy drewniane nr 40 (w ruinie), 43,

Starokrzepice — Jawor:

- dom drewniany nr 260,

Zajaczki Pierwsze:

- domy drewniane nr 3 (po zmianie numeracji 305), 81(po

zmianie numeracji 167), 99 (po zmianie numeracji 139), zagroda 158

(po zmianie numeracji 45),

Zajaczki Drugie — Szarlejka:

- zagroda drewniana nr 116 (po nadaniu ulic: ul Szarlejka 1),

- dom drewniany nr 100 {po nadaniu ulic: ul. Szarlejka 37/39),

Zajaczki Drugie — Kolgnia:

- domy drewniane nr 1 (po nadaniu ulic: ul. Gtéwna 3), 11 (po

nadaniu ulic: ulica Gtéwna 23).

Stanowiska archeoiogiczne sg ujete w ewidencji zabytkéw — oznaczone na mapie.

Uwarunkowania wynikajace z cech srodowiska kulturowego:

licznie wystepujace na terenie gminy dobra kultury wymagajg ochrony
konserwatorskiej, w tym m.n.: ukfad urbanistyczny miasta, obiekty zabytkowe
w Krzepicach, Dankowicach |, Starokrzepicach, Zajaczkach, Podiezu Krolewskim
oraz stanowiska archeologiczne, $wiadczace o przesztosci kulturowej tego obszaru;
wiele obszaréw oraz obiektéw o szczegdlnych walorach kulturowych wymaga
okreslenia nowych, niekolidujgcych z dotychczasowymi oraz z otoczeniem funkgji
uzytkowych w ramach prowadzonych prac rewaloryzacyjnych.

1.3. Warunki oraz jakos¢ 2zycia mieszkancow wraz z zagrozZeniami

bezpieczenstwa osobistego i mienia.

Uwarunkowania spoteczne:

wystepujace bezrobocie,
zachwiana struktura demograficzna (wysoki udziat ludnosci w wieku produkcyjnym
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i poprodukecyjnym),

» nadwyzki rak do pracy w rolnictwie (ukryte bezrobocie),

s w zakresie oéwiaty, ochrony zdrowia, kultury, sportu i rekreacji, opieki spoiecznej,
niezbedny rozwdj oraz rozszerzenie edukacji i ksztatcenia ustawicznego.

Tabela nr 1. Prognozowane kierunkj zmian ludnosciowych 1998-2012

Tendencje zmian
Lp Wyszczegdlnienie 1998 2012 (+) przyrost
{-) ubytek
1 | Ludno$¢ miasta i gminy (w tys. oséb) |9,8 9.4 -04
w tym miasto 47 4.5 -0,2
gmina 51 49 -0,2
2 | Ludnosé wedtug grup wieku:
w % ogdtu ludnosci:
wiek przedprodukcyjny 25 22 -3
wiek produkcyjny 58 61 +3
wiek poprodukcyjny 17 17 0
3 | Mtodziez w grupie wieku (w tys. oséb)
6 lat 0,1 0,1 0
7-15 lat 14 1,1 -0,3
16-18 lat 0,5 0,4 -0,1
4 |Liczba pracujacych
(poza rolnictwem indywidualnym)
w tys. 0sbb 2.0 3.1 +1,1
5 | Pracujacy w rolnictwie indywidualnym
w tys. osob 22 1,1 -1,1
na 100ha uzytkéw rolnych 38 19 -19
6 |Wyjazdy do pracy poza teren gminy
e wtys. osob 1,3 1,0 -0,3
7 | Gospodarstwa rolne
e S$rednia wielko$¢ gospodarstw|4.,6 7.0 +2,4
w ha

Uwarunkowania zewnetrzne: administracyjne i wynikajace z polityki panstwa:
» przynalezno$¢ administracyjna gminy do powiatu ktobuckiego (wojewoddztwo Slaskie),
e przemiana gospodarcza kraju powodujaca poczatkowo powstanie i utrzymywanie sie
zjawiska wysokiego bezrobocia. Obecnie stopniowo wskaznik osob pozostajacych
bez pracy zmniejsza sie.

Uwarunkowania wynikajace ze stanu gospodarki i instytucji ja wspomagajacych:

* niewystarczajace wykorzystanie potencjatu gospodarki rolnej na terenie gminy
(mleczarstwo, chéw bydla moze byé stymulowany sasiedztwem aglomeracji
katowickiej i innych osrodkow regionalnych — Czestochowa, Opole),

* w celu umocnienie wiodgcej funkcji gospodarczej - rolnictwa poprzez podejmowénfe
nastepujgcych dziatan:

- rozwijanie bazy przetworczej i przechowalniczej,
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- udzielanie pomocy prawnej i organizacyjnej w zrzeszaniu si¢ rolnikéw w grupy
producenckie,

- przygotowanie terendw ofertowych dia réznorodnej dziatalnosci gospodarczej,

- realizacja zalesienia obszaréw o stabych glebach w celu podniesienia wskaznika
lesistosci.

1.4. Potrzeby, mozliwosci, problemy oraz zagrozenia rozwoju.
Syntetyzujac uwarunkowania rozwoju dokonano waloryzacji przestrzennej gminy. Dia
wyréznionych obszaréw- ustalono wiodace problemy rozwoju (bariery rozwojowe) oraz

zagrozenia rozwoju (mogace ograniczy¢ hadz zaktdcié rozwdj) - tabela nr 2.

Tabela nr 2. Prognoza funkcjonalno -przestrzenna wg miejscowosci

Turystyka, [ Rekreacja, . Uklady
. . | .
Rolnictwo | PZaalnost | baza zabudowa Osrodki i;ﬁ(;er::rt;::? historyczne
L | Solectwa? predukcyjna | noclegowa, | pensjonatow | ustugowe a terendw 1o Znaczeniu
p | Osiedla obstuga a : i ponadiokalnym
istn. rozw istn, | rozw. |istn, | rozw, [istn. {rozw. |istn. | rozw. |istn. | rozw. |istn. | rozw.

Krzepice + + + + + + + + + +
1 | Dankowice |+ + + |+ 1+ +
|2 [Lutrowskie |+ + N L . o
3 Podteze . N . + +
|~ | Krélewskie ]
4 Stargkrzepi N N + . + . N N
e . B
|5 | Szarki + + N 1 ) ] __4‘
& Zgja_czkl + + W+ + _—]

Pierwsze . ! )
7 Zaja_t?zkl + +

Drugie

Lasy
LS‘ Panstwowe * *

_ ] N S
*) Koncentracja ustug typu: administracja, bankowo$¢, policja, szkolnictwo, sport, kultura, handel, opieka zdrowotna, ustugi
pocztowe

1.5. Stan prawny gruntow.
Grunty na terenie miasta i gminy uzytkowane sg giéwnie na cele rolnicze (niemal 78%

powierzchni w granicach miasta oraz 84% na terenie gminy). Niewielki natomiast jest
odsetek gruntéw pod lasami, poniewaz wynosi on zaledwie ok. 9%.
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Tabela nr 3. Struktura wiasnosci i powierzchni gruntow.

Grupy uzytkow
Powierzchnia . .Gospc?darstwa Pozostala powierzchnia
| administracvina aminy | indvwidualne
Wyszczegolni udziat % udziat e udziat %
enie powierzchni powierzchni powierzchni
ha . ha gospodarstw [ha .
gminy . . pozostatej
X indywiduainy R
ogdtem , ogotem
ch ogotem
Uzytki roine 6477 82,2 5564 87 913 61,5
grunty rolne 4874 61,8 4360 68 514 34,6
sady 6 0,07 6 0,09 - -
taki 1293 16,41 955 14,9 338 228
pastwiska 304 3,9 243 3,7 61 4.1
state
Lasy i grunty|702 8,9 312 49 390 26,2
lesne
Pozostate 702 8,9 521 8.1 181 12,2
(pod
zabudowg,
drogi, grunty
utwardzone,
wody itd.)
Ogélna 7881 6397 1484
powierzchnia

UWAGA: Powierzchnia indywidualnych gospodarstw obejmuje indywidualne dziatki rolne,
ogrody dziatkowe, wspdinoty i grunty gminne.
Zrédio: Program ochrony $rodowiska miasta i gminy Krzepice

Zdecydowang przewage, bo az 81,2% powierzchni gminy zajmuja grunty prywatne, a prawie
90% jesl wezmiemy pod uwage jedynie uzytki rolne.
Na terenie gminy dziata ponad 1300 gospodarstw rolnych, z ktorych prawie 3/4 nie
przekracza 7 ha powierzchni. Struktura areatéw ksztattuje sie nastepujaco:

Gospodarstwa o powierzchni:

1-2ha stanowig 27,1%
2-5ha 44.4%
5-7ha 1,1%
7-10ha 9.6%
10~12 ha 3,0%
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12 -15ha 2,4%

powyzej 15 ha 2,.4%
W ostatnich latach obserwuje sie tendencje do zwiekszania si¢ liczby nieruchomosci
o powierzchni do 1 ha kosztem spadku liczby gospodarstw rolnych. Jest to zjawisko
obserwowane w catej Polsce jako skutek spadku rentownosci gospodarki roinej,
prowadzone] w niewielkich gospodarstwach oraz parcelacji nieruchomosci w celu
umozliwienia sprzedazy pod zabudowe jednorodzinng, badz rekreacyjna.

1.6. Obiekty i tereny chronione.

Na terenie miasta i gminy Krzepice wystepuja obiekty zabytkowe objete ochrong prawna,
poprzez wpisanie ich do rejestru konserwatora zabytkow:

e kosciot p.w $w. Jakuba Apostota o gotyckim =zatozeniu, lecz po licznych
przebudowach posiadajacy obecnie sylwete renesansowa z  barokowym
wyposazeniem— XIV-XVIl w.,

+ zabudowania klasztorne kanonikow regularnych — XIV-XVII w.,

« ruiny klasycystycznej synagogi ~pot. XVlilw.,

o Zzydowski cmentarz z unikatowymi na skale Swiatowg Zeliwnymi oraz kamiennymi
macewami (ok. 300 sztuk) — XVillw.,

o pozostatosci po Sredniowiecznym zamku, posiadajgcym charakter twierdzy
bastionowej,

* matomiasteczkowa _zabudowa 2z XIX/XXw. wraz 2z historycznym uktadem
urbanistycznym,

* S udokumentowanych stanowisk archeologicznych.

Na terenie miasta i gminy Krzepice ochronie podlegajg rowniez:
e pomnik przyrody — grupa drzew, ktorg stanowig 2 wigzy szyputkowe w miejscowosci
Kukéw nr 131, ustanowione Rozporzadzeniem Wojewody Czestochowskiego Nr 4/96
z dnia 6 lutego 1996 r., zgodnie z Obwieszczeniem Wojewody Slaskiego z dnia 15

marca 1999 r. (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Slaskiego nr 8 z 1999 r., poz. 42),

o lasy grupy |-ej ~ ochronne — ustanowione Zarzadzeniem MOSZNIL nr 100 z dnia
23 lipca 1996 r. w sprawie uznania za ochronne laséw stanowigcych wilasnosé
Skarbu Panstwa bedacych w zarzadzie PGL Nadlesnictwa Kiobuck,

e zbiornik wodny ,Dankowice” — o powierzchni ewid. 8,49 ha - obiekt stawowy
0 obrebie hodowlanym ustanowionym Rozporzgdzeniem Wojewody
Czestochowskiego Nr 26/98 z dnia 17 grudnia 1998 r., zgodnie z Obwieszczeniem
Wojewody Slaskiego z dnia 15 marca 1999 r. (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa
Slgskiego nr 8 z 1999 r., poz. 42),

o strefy ochrony bezposredniej ujecia komunalnego w Krzepicach — 5 ujeé wéd
podziemnych z utwordw czwartorzedowych- — ustanowione decyzjg Starostwa
Powiatowego w Klobucku ~ ROS.1V.6223/5/03 z dnia 31.10.2003 r.,

e gleby wysokich klas bonitacyjnych oraz gleby organiczne — chronione na mocy
ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. O ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz.U. 2004 Nr
121, poz. 1266 z pézniejszymi zmianami),

e lasy — bez wzgledu na forme wtasnosci, chronione na mocy ustawy z dnia 28
wrzesnia 1991 r. o lasach (Dz.U. 101, poz. 444 z pbzniejszymi zmianami) oraz
ustawy z dnia 3 iutego 1995 r. O ochronie gruntow rolnych i lesnych (Dz.U. 2004 Nr

}'ﬂ
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121, poz. 1266 z pdzniejszymi zmianami},

« udokumentowane zloza surowcOw mineralnych — podlegajace ochronie na mocy
ustawy z dnia 4 lutego 1994 r. — Prawo geologiczne i gérnicze (Dz.U. 2005 nr 228,
poz. 1947 z pozniejszymi zmianami),

o zabytki — obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkéw nieruchomych wojewcdztwa
chronione na mocy ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. — O ochronie zabytkow i opiece
nad zabytkami (Dz.U. nr 162, poz. 1568 z pdzniejszymi zmianami),

e wody wgtebne i powierzchniowe — na mocy ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. — Prawo
wodne (Dz.U. 2005 r. nr 239, poz. 2019 z pozniejszymi zmianami),

s okazy gatunkéow roslin rzadkich, endemicznych -~ podatnych na zagrozenia lub
zagrozonych wyginieciem oraz zwierzat i grzybdw i ich siedlisk i ostoi podlegajacych
ochronie gatunkowej, chronione z mocy ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. -
0 ochronie przyrody (Dz.U nr 92, poz. 880 z pdzniejszymi zmianami).

1.7. Obszary naturalnych zagrozen geologicznych.

Na terenie miasta i gminy Krzepice nie wystepuja obszary naturalnych zagrozen
geologicznych.

1.8. Udokumentowane zioza kopalin oraz zasoby wod podziemnych
z uwzglednieniem ustanowionych terenéw goérniczych.

Na terenie miasta i gminy wystepuja kopaliny uzyteczne reprezentowane aktualnie przez:
s surowce krzemionkowe okruchowe (piaski akumuiagji lodowcowe;j
i wodnolodowcowe] oraz piaski i Zwiry rzeczne),
* surowce ilaste ceramiki budowlanej ~ ity jurajskie.

Na terenie gminy wystepujg dwa udokumentowane ztoza surowcéw mineralnych:
nieeksploatowane zfoze kruszywa mineralnego ,Starokrzepice”, przydatnego dla
drogownictwa i budownictwa oraz czesciowo eksploatowane zioze surowcdw ilastych
ceramiki budowlanej ,Dankowice llI', przydatne do produkcji cegly peinej oraz wyrobéw
drgzonych grubo i cienkosciennych. Aktuainie brak jest udokumentowanych ztéz torfow.
Zasoby ztdéz torfow ze wzgledu na nieprzemystowa migzszo$€ i stosunkowo wysokg
popielnod¢ zaliczone zostaty do zt6z pozabilansowych.

Z 37 zarejestrowanych wyrobisk 27 przeznaczono do rekultywacj, 12 z nich jest nadal
okresowo czynnych, a eksploatacja cdbywa sie sporadycznie i jedynie na potrzeby witasne
wihascicieli.

1.9. Stan wyposazenia miasta i gminy w systemy komunikacyjne oraz
infrastruktury techniczne;j.

Z pdinocnego zachodu na potudniowy wschdd przecina gmine droga krajowa nr 43 relaci
Wielun-Czestochowa. Jej odcinek w granicach administracyjnych gminy wynosi ok. 11 km.
Drogi powiatowe maja tgczng diugosé ok. 40 km, a drogi gminne ok. 45 km.

Potaczenia kolejowe realizowane s dzieki linii Katowice-Poznan ze stacjg w Krzepicach-
Kuzniczce.

Wszystkie gospodarstwa domowe oraz podmioty gospodarcze dziatajace na terenie miasta
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i gminy Krzepice wyposazone sg w 100% w sie¢ wodociggowg, zasilang z 5 studni
komunalnych o tacznej wydajnosci 3960 m°/dobe. Mozliwosci techniczne samych uje¢ oraz
urzadzen uzdatniajacych sa tak duze, ze mogq i zaopatrujg w wode gminy oscienne.
Istniejaca studnia na terenie tuczarni trzody chlewnej w Krzepicach obecnie nie jest
eksploatowana.

Niewystarczajace jest natomiast, w odniesieniu do stanu zwodociggowania, wyposazenie
gminy w kanalizacje sanitarng. Obecnie przygotowywane sg i realizowane na biezaco,
z udziatem $rodkéw unijnych, inwestycje majgce na celu wyposazenie gminy w siec¢
kanalizacji sanitarnej. Jest to tym bardziej wskazane, ze gmina dysponuje juz oczyszczalnig
Sciekow, ktora w chwili obecngj jest rozbudowywana.

Miasto i gmina Krzepice posiada wiasne wysypisko $mieci, ktére w najblizszym okresie
poddane zostanie rekultywacji, a odpady z terenu miasta i gminy Krzepice bedg wywozone
przez firmg odbierajgca do Regionalnej Instalacji Przetwarzania Odpadéw Komunalnych w
Sobuczynie

Tabela nr 4. Synteza uwarunkowan rozwoju.

Problemy rozwoju ZagroZzenia rozwoju

MIASTO (bez Kukowa)} (ok. 3,8 tys. ludnosci)

Silnie  wyksztatcony i -zachowany cigg
przyrodniczy rozlegtej doliny rzeki Liswarty

(w uzytkowaniu takowym I pastewnym)
rozdzielajgcy organizm migjski na dwie
niezalezne dzielnice - Krzepice i Kuzniczke.
Przeksztalcenia wlasnosciowe terendw
i obiektow.

Koniecznos¢ ochrony ukiadu urbanistycznego
miasta | dostosowania go do wspotczesnych
standardéw zamieszkania.

Ograniczenia  rozwoju  zagospodarowania
terendw, wystepowanie stanowisk
archeologicznych, wpisanych do rejestru
zabytkow.

Rozdrobnienie  whasnosciowe potencjalnych
terendw ofertowych dla réznorodnej dziatalnosci
gospodarczej.

Brak petnego wyposazZzenia terendw
zainwestowanych w urzadzenia infrastruktury
technicznej (proces inwestycyjny w toku).
Postepujaca koncentracja terendw
przemystowych, baz, skiadéw na obszarze
Kuzniczki, w sasiedztwie linii kolejowej i stacji
(w kierunku na Lutrowskie ).

Niedorozwdj ustug z zakresu opieki spotecznej,
kultury, a takze sportu i rekreacji stwarzajacych

Pojedyncze  przypadki realizacji  zabudowy
w obrebie terendow zalewowych.

Zanieczyszczone wody powierzchniowe rzeki
Liswarty.

Rozdrobnienie wlasnoéciowe terendw rolnych.

Niesprecyzowane obecnie zamierzenia
potencjalnych inwestoréw, nie zawsze zgodne
z pierwotng funkcja terendw | istniejgcych
obiektow.

Oddalajaca sie w czasie realizacja urzadzen
zwigzanych z nowoczesnymi nosnikami energii
{brak punktu GPZ).

Niewystarczajgcy rozwdj ustug podstawowych dla
ludnoéci, a takze powigzan komunikacyjnych
miasta z otaczajgcym terenem wiejskim .
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oferte spedzania wolnego czasu.

GMINA

Czes¢ poéinocna i poéinocno - zachodnia
obejmujaca wsie: Zajaczki Pierwsze, Zajgczki
Drugie, Szarki (ok. 2,2 tys. ludnosci).
Rozlewanie sie zabudowy wzdiuz gtéwnych
drog z tendencjq ich obustronnej obudowy.
Ochrona komplekséw gleb (ki. lllb i [Va)
o warunkach korzystnych i srednio korzystnych
dla rozwoju rolnictwa.

Postulowanie nowych terendéw dla zabudowy
i zagospodarowania w obrebie chronionych
kompleksoéw gleb (Szarlejka) 1 doliny rzeki
Liswarty (faki i pastwiska).

Wystepowanie gleb o podwyzszone] zawartosci
metali ciezkich.

Mozliwos¢é wystepowania niekorzystnych zmian
w obrebie ciggu ekologicznego rzeki Liswarty
(o znaczeniu ponadlokalnym).

Zagrozenie powodzig w dolinach rzek lub ich
sgsiedztwie.

Cze$é potudniowo-zachodnia obejmujaca wsie

Starokrzepice i Lutrowskie (ok. 1,7 tys.
ludnosci).
Wystepowanie korzystnych i srednio

korzystnych komplekséw gleb przydatnych dla
roinictwa (Lutrowskie) i mato korzystnych we
fragmentach (Starokrzepice).

Licznie, wystepujace w sasiedztwie doliny rzeki
Liswarty obszary mato korzystne dla rolnictwa
wymagajace zalesien i zadrzewien.

Ochrona udokumentowanego ztoza kruszywa
naturalnego "Starokrzepice" przed zmiang
uzytkowania (nieeksploatowane).

Stworzenie  mozliwosci  rozwoju  terendow
osadniczych w nowych lokalizacjach, nie
zwigzanych  bezposrednio z  istniejacymi
terenami zabudowanymi Starokrzepic.

Grunty szczegélnie podatne na denudacje
naturogeniczng | uprawowa.

Liczne wnioski dotyczace poszerzenia terenow
osadniczych w obrebie terendéw 13k i pastwisk
(w dolinie rzeki, np. Liswarty) oraz na
udokumentowanym ztozu piasku {Starokrzepice).
Zagrozenie powodzia w dolinach rzek lub ich
sgsiedztwie.

Czesé potudniowa, obejmujaca wsie
Dankowice, Podieze Krolewskie, czesé
potudniowg Osiedla Kukéw {(ok. 1,7 tys.
ludnosci}.

Srednio i mato korzystne (Podigze Krdlewskie)
warunki dla rozwoju rolnictwa (tereny w
wigkszosci zdrenowane oraz zroznicowane
przestrzennie i wysockoSciowo - znaczne
deniwelacje).

Atrakcyjne uksztattowanie terenu oraz liczne
cieki wodne, pozwalajg na rozwdj funkcji
letniskowej i rekreacyjnej.

Rozbudowa matej retencji w obrebie doliny
rzeki Liswarty i jej doptywow o znaczeniu
retencyjnym i rekreacyjnym (zgodnie
Z wnioskami mieszkancow).

Zanieczyszczenie wod powierzchniowych
i podziemnych wskutek zrzutow  Sciekdw
nieoczyszczonych oraz sptywow
powierzchniowych  wdd  opadowych  (poza
Osiedlem Kukéw brak kanalizacji sanitarnej)

Brak ustug turystycznych, podnoszacych
atrakcyjnos¢  terenu  dia  rozwoju  funkcji
letniskowej.




Ochrona przed zZmiang, uzytkowania
udokumentowanego zloza surowcow ilastych
"Dankowice" Il (zarejestrowane, czgsciowo
eksploatowane).

KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WRAZ Z OKRESLENIEM ZADAN SLUZACYCH
REALIZACJI PONADLOKALNYCH CELOW PUBLICZNYCH

2.1. Ogdlne zasady okreslania kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

Analiza stanu i wnioskow dotyczacych zagospodarowania gminy pozwolita na identyfikacje
uwarunkowan rozwoju i wynikajacych z nich problemdw rozwoju, ktére staty sie podstawa do
formutowania kierunkow zagospodarowania przestrzennego.
Przekazana do STUDIUM strategia rozwoju miasta i gminy pozwolta na podbudowanie
postulowanych kierunkéw rozwoju przyjetymi dziataniami strategicznymi.
Kierunki zagospodarowania przestrzennego ustalono poprzez:
¢ wyznaczenie stref polityki przestrzennej,
o wskazanie, jakie formy uZytkowania powinny przewazac¢ na wydzielonych w ramach
stref terenach,
¢ cokresSlenie obszaréw chronionych, dla ktérych potrzeba ochrony wynika z cech
Srodowiska przyrodniczego i kulturowego,
» okreslenie kierunkdw i mozliwosci rozwoju komunikacji, infrastruktury techniczne;,
s wyznaczenie obszaréw do objecia obowigzkiem sporzadzenia miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego.

2.2, Strefy polityki przestrzennej

Zroznicowany przestrzennie obszar miasta i gminy podzielono na strefy polityki
przestrzennej, okreslajgc kierunki i zasady ich zagospodarowania.

STREFA |
TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ

OBSZAR ZAINWESTOWANIA MIEJSKIEGO

Kierunki i zasady zagospodarowania:

1. Adaptacja istniejace] zabudowy mieszkaniowej i ustugowej z mozliwoscig
doggszczen, uzupetnien oraz sukcesji zabudowy w lukach budowlanych. Jest
to pozadany, w warunkach zainwestowania migjskiego, intensywny spospb
zagospodarowania przestrzeni, gwarantujacy racjonalne wykorzystanie istniejqcéj
infrastruktury technicznej.

2. Przeksztatcenie i rehabilitacja zabudowy w celu uzyskania dominacji funkcji
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4.
5.

charakterystycznych dla miejskich $rédmies¢, koncentrujgcych ustugi oraz inne
funkcje o znaczeniu ponadlokalnym. Rehabilitacja techniczna zabudowy powinna by¢
skorelowana z przemianami spotecznymi, co gwarantuje trwaty efekt.
Podporzadkowanie wszelkich dzialan na tym obszarze uwarunkowaniom
wynikajacym z wytycznych konserwatorskich, dotyczacych historycznego uktadu
zabytkowego miasta.

Zachowanie i odtworzenie historycznego uktadu drég i ulic.

Zaleca sie stosowanie nastepujacych zasad zabudowy i zagospodarowania terenow.

1) Dla obecnego centrum miasta - Zabytkowego Rynku z otaczajgcymi
go pierzejami:
e odbudowe wartosci przestrzennych | krajobrazowych oraz funkcjonalnych
Rynku,

e wyeliminowanie ruchu tranzytowego z ulic miejskich,

+ komponowanie zieleni w sposéb zapewniajacy czyteinos¢ catego ukiadu
urbanistycznego,

e przywrocenie Rynkowi funkcjonalnej roli przestrzeni publicznej (handel,
miejsce spotkan, symbole tozsamosci miejsca itp.).

2) Dla zespotu Kosciota Parafialnego nalezy:

e zachowaé zespdt w stanie obecnym; ewentualne przeksztatcenia powinny
wydobywac¢ i eksponowa¢ wartosci architektoniczno - krajobrazowe oraz
widokowe zespotu,

e otoczy¢ ochrong zieleh na jego terenie,

Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu na podstawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

TERENY ROZWOJOWE DLA ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ O CECHACH
| STANDARDACH OSIEDLOWYCH

Kierunki i zasady zagospodarowania:

1.

Adaptacja istniejagcej zabudowy, poprawienie standardéw jej wyposazenia
i zagospodarowania poprzez rehabilitacie | etapowe przeksztatcanie w kierunku
zabudowy szeregowe] badz matych doméw mieszkalnych

Doinwestowanie w zakresie infrastruktury technicznej na zasadach ogolnie

obowigzujacych w miescie

Zainwestowanie nowych terendw zgodnie z miejscowymi planami zagospodarowania

przestrzennego, uwzgledniajacymi nastepujace zasady:

e zalecany charakter zabudowy budynkami szeregowymi i matymi domami
mieszkalnymi o wysokosci do dwdch kondygnacji z ewentualnym poddaszem
uzytkowym; dachy do 42°,

* Zzapewnienie w obrebie nowych terendw osiediowych terendw otwartych, w tym
skwerow z miejscami do wypoczynku i placami zabaw dla dzieci, a takze
niezbednych ustug,

* rozwigzanie pemnej obstugi komunikacyjnej, uwzgledniajacej zgrupowania statych
miejsc postojowych {parkingow), gtéwnie w terenach przylegtych do strefy I.

e powierzchnia biologicznie czynna ok. 50-80%, powierzchnia zabudowy ok. 20-
40%.
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TERENY ROZWOJOWE DLA ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ O NISKIEJ
INTENSYWNOSC

Kierunki i zasady zagospodarowania:

1.

Adaptacja rozproszonej wzdtuz ciggow komunikacyjnych zabudowy mieszkaniowej

zagrodowej z mozliwoscig uzupetniania fuk budowlanych zabudowg nie powodujgca

pogorszenia stanu $rodowiska i nie naruszajgcg interesow sasiedztwa.

Dla nowych terendw, wskazanych do  zabudowy, dopuszczenie

do zagospodarowania nalezy uwarunkowac:

« analiza mozliwosci lokalizacji zabudowy i uzbrojenia terenu,

s bezkolizyjnym rozwigzaniem obstugi komunikacyjnej, uwzgledniajacym wiaczenie
drog ukfadu lokalnego do drogi gminnej, powiatowej lub krajowej,

+ zaniechanie obudowy drég o charakterze ponadlokalnym, tranzytowym, poprzez
ograniczanie ilosci wlotow na droge,

s zaleca sie podziat na dziatki o powierzchni 1500-2000 m?, przy zachowaniu ok.30
powierzchni terenow zielonych .

+ teren dopuszczony do zabudowy niskiej o wysokosci do dwu kondygnacji
nadziemnych i do ok. 10 m npt.

Realizacja zabudowy | zagospodarowania terendw powinna by¢é zgodna

Z migjscowymi planami zagospodarowania przestrzennego.

STREFAII
TERENY ROZWOJU ZABUDOWY UStUGOWEJ
W TYM ZABUDOWA SAKRALNA

TERENY ROZWOJU ZABUDOWY USLUGOWEJ

Kierunki i zasady zagospodarowania:
1. Adaptacja terendw zainwestowania ustugowego poprzez:

* porzadkowanie i dogeszczenie istniejgcej zabudowy,

e rozeznanie stopnia uciazliwosci dla terendw sasiednich, mieszkaniowych
i ustugowych, a nastepnie podjecie dziatan do jej eliminacji lub ograniczenia,
miedzy innymi przez wprowadzenie zieleni izolacyjnej.

2. Dla terendéw rozwojowych niezbedne bedzie:

e rozwigzanie peinej obsiugi komunikacyjnej i inzynieryjnej uwzgledniajgcej
potrzeby i charakter planowanej dziatalnosci,

* natoZenie obowigzku realizacji przy granicach dziatki pasa zieleni izolacyjne;j,

¢ uwarunkowanie zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnoscia z miejscowymi
planami zagospodarowania przestrzennego dla catego lub dla wybranych
fragmentoéw terenu.

3. Ochrona przed zmiang uzytkowania terehéw wystepowania udokumentowanych 26z

surowcow mineralnych poprzez:
* utrzymanie obszaru w obecnym uzytkowaniu — rolnym i/lub le$nym,
e przestrzeganie zakazu wprowadzania nowej zabudowy kubaturowe;.
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TERENY ROZWOJU SPORTU | REKREACJI

Kierunki i zasady zagospodarowania:

1. Rozwoj terendow turystyki, wypoczynku i rekreacji oparto o istniejgace zespoly
zabudowy zagrodowe]j i mieszkaniowej, polozone w atrakcyjnych przyrodniczo oraz
krajobrazowo obszarach: Podteze Krolewskie, Dankowice - Piaski, Zajgczki Pierwsze,
Krzepice i Dankowice.

2. Na terenach tych nalezy stosowac nastepujace zasady zagospodarowania:

* dopuszczaé przeksztatcanie istniejace] i lokalizacje nowej zabudowy dla potrzeb
zabudowy pensjonatowej i letniskowej z ustugami towarzyszacymi,

o stosowaé zakaz lokalizacji wszelkich obiektéw mogacych pogorszy¢ stan
$rodowiska przyrodniczego.

3. Dla terendéw rozwojowych zabudowy letniskowo-pensjonatowe] nalezy stosowal
nastepujgce zasady zagospodarowania:
¢ do czasu zagospodarowania utrzymanie i uzytkowanie terenéw z uwzglednieniem

waloréw przyrodniczych;

* ustalenie szczegdlowych zasad zabudowy | zagospodarowania oraz
kompleksowego rozwigzania obstugi inzynieryjnej i komunikacyjnej
w oparciu ¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu;

s zaleca sie ksztaftowanie zabudowy na dziatkach 1000-1500 m? dla zabudowy
letniskowej i 2000-2500 m® dla zabudowy pensjonatowej przy max. 50%
powierzchni zabudowy i pozostawieniu co najmniej 20% powierzchni biologicznie
czynnej;

* wysokos¢ zabudowy do dwu kondygnacji nadziemnych dla zabudowy letniskowej
i trzech kondygnacji dla zabudowy pensjonatowej.

STREFAI
TERENY ROZWOJU ZABUDOWY WIELOFUNKCYJNEJ i PRODUKCYJNEJ

TERENY ROZWOJU ZABUDOWY PRODUKCYJNEJ | USLUGOWEJ

Kierunki i zasady zagospodarowania:
1. Adaptacja terendw zainwestowania produkcyjno -ustugowego poprzez:

¢ porzadkowanie i dogeszczenie istniejacej zabudowy,

e rozeznanie stopnia ucigzliwosci dla terendw sasiednich, mieszkaniowych
i ustugowych, a nastepnie podjecie dziatan do jej eliminacji lub ograniczenia,
migdzy innymi przez wprowadzenie zieleni izolacyjnej.

2. Dla terenéw rozwojowych niezbedne bedzie:

e rozwigzanie petnej obstugi komunikacyjnej i inzynieryjnej uwzgledniajgcej
potrzeby i charakter planowanej dziatalnogci,

* natozenie obowigzku realizacji przy granicach dziatki pasa zieleni izolacyjnej,

* Uuwarunkowanie zabudowy | zagospodarowania terenu sporzadzeniem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla catego lub dla
wybranych fragmentéw terenu. ‘

3. Ochrona przed zmiang uzytkowania terendw wystepowania udokumentowanych ztoz
surowcow mineralnych poprzez:

» utrzymanie obszaru w obechym uzytkowaniu — rolnym i/lub le§nym,
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e przestrzeganie zakazu wprowadzania nowej zabudowy kubaturowe;j.

STREFA IV
TERENY ROLNE

TERENY ROLNICZE BEZ PRAWA LOKALIZACJI ZABUDOWY

Kierunki i zasady zagospodarowania:

1. Poprawa poziomu wykorzystania rolniczej przestrzeni produkcyjnej poprzez ochrone
gruntéw rolnych najcenniejszych dla rolnictwa | przeprowadzanie dziatan
poprawiajacych efektywnos¢ gospodarki rolnej. Niezbedna jest ochrona obszaréw
zmeliorowanych.

2. Naterenach rolniczej przestrzeni produkcyjne;:

» nalezy przestrzegaé zakazu wprowadzania nowej zabudowy kubaturowej,

+ w stosunku do zabudowy istniejacej dopuszcza sie¢ modernizacje i rozbudowe
obiektow dla potrzeb gospodarstwa rolnego lub lesnego w zakresie nie
wymagajacym wylaczenia gruntéw z uzytkowania rolniczego, badz lesnego,

e w przypadkach uzasadnionych dopuszcza sie budowe, rozbudowe badz
modernizacje obiektow:

- infrastruktury technicznej, ktérych przebieg uzalezniony jest od zadan
ponadlokalnych, badz potrzeb lokalnych,

- drég publicznych i drég dojazdowych do pdl i laséw, przy zakazie realizacji
nowych ciagbw drég publicznych o znaczeniu ponadlokalnym,

3. Na terenach rolnicze] przestrzeni produkcyjnej, w obrebie ktorych wystepuja
udokumentowane ztoza surowcéw mineralnych, nalezy stosowaé zakaz zabudowy,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegdlnymi.

TERENY ROLNICZE DOPUSZCZONE DO ZABUDOWY

Kierunki i zasady zagospodarowania:
1. Na pozostatych terenach rolnych dopuszczonych do zabudowy nalezy dostosowywaé
warunki zabudowy do potrzeb ich wielofunkcyjnego rozwoju poprzez:

e systematyczne wprowadzanie zalesien w rejonach wskazanych na mapie
"Kierunkéw zagospodarowania przestrzennego" oraz zgodnie z przepisami
dotyczacymi ochrony gruntdéw rolnych i leSnych oraz prowadzenia zalesien,

¢ dopuszczanie Iokalizacji obiektéw niezbednych dla obstugi terendw wiejskich
lub sgsiadujacych z nimi terendéw osiedlenczych.

2. Na istniejacych terenach rolnych mato przydatnych rolniczo, w obrebie ewidencyjnym
Kukow, wprowadza sie nowe tereny zalesien .

TERENY OSADNICTWA WIEJSKIEGO - ZABUDOWA ZAGRODOWA

Kierunki i zasady zagospodarowania:
1. Adaptacja terendw zainwestowanych zabudowg mieszkaniowg | zagrodowa
z niewielkim udziatem zabudowy ustugowej i rzemiosta. <
2. Pozadane koncentrowanie zabudowy poprzez zagospodarowanie istniejacych luk
obiektami mieszkalnymi z dopuszczeniem obigktdéw ustugowych i rzemiosta
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nieucigzliwego dla sasiedztwa. Zakaz lokalizowania obiektéw mogacych pogorszy¢

stan $rodowiska.

3. Dia terenéw rozwojowych osadnictwa wiejskiego =zaleca sie stosowanie
nastepujacych zasad i warunkdw zabudowy:

¢ dla obiektow mieszkalnych — budynek parterowy z poddaszem uzytkowym
i dachami stromymi na dziatce ok. 1500 m?,

» linia zabudowy zgodna z obowiazujacymi normatywami projektowania drog i ulic,

» rozwiazanie obstugi inzynieryjnej na zasadach ogdélnie w gminie obowigzujacych,
zgodnie z przepisami szczegdinymi,

e dla nowych terendw przeznaczonych do =zagospodarowania dla potrzeb
zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i rzemiosta obowigzek poprzedzenia
inwestycji sporzadzeniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wraz z uzyskaniem zgody na zmiang uzytkowania gruntdw rolnych.

STREFA YV
TERENY LESNE | ZIELENI URZADZONEJ

TERENY LESNE

Kierunki i zasady zagospodarowania
1. Utrzymanie obecnego sposobu uzytkowania terendw - laséw panstwowych
i prywatnych poprzez poprawe stanu zdrowotnosci lasu, utrzymanie funkcji ochronnej
(lasy grupy I}, zwigKszenie lesistosci w oparciu o0 obowigzujace przepisy szczegolne,
a takze:
¢ podjecie analiz w celu wyznaczenia granicy polno-lesnej o regularnej
i nlerozcztonkowane; linii,
* wprowadzenie granicy polno -lesnej do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.
2. Zaleca sie urzadzenie terendw zieleni o funkcjach izolacyjnych ksztattowanych w celu
zZmniejszenia ucigzliwosci:
* dziatainosci produkcyjnej,
* pomnocnego obejécia miasta droga krajowg na kierunku Czestochowa- Wielun-
Poznan,
e urzadzonego wysypiska odpadéw w rejonie miasta Krzepice.
3. Utrzymanie i konserwacja terendw zieleni urzadzonej w obrebie cmentarzy i ogrodéw
dziatkowych.

STREFA VI
KORYTARZ EKOLOGICZNY DOLINY RZEKI LISWARTY | JEJ DOPLYWOW.

Strefa obejmuje atrakcyjne przyrodniczo i krajobrazowo tereny zwigzane z dolinami rzek
Liswarty oraz jej doptywow. Pankéwki, Piszczki i Piskary oraz niewielkimi kompleksami
lesnymi w ich otoczeniu, stanowigce korytarze ekologiczne o znaczeniu regionalnym
i lokalnym, petnigce funkcje gtéwnych powigzan ekologicznych obszaru.
Kierunki i zasady zagospodarowania:

1. Zachowanie terenéw w ich ocbecnym takowym uzytkowaniu.

2. Mozliwosc¢ lokalizacji zbiornikow retencyjnych lub hodowlanych.
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o A

Zzasad:

Zachowanie istniejgcej zieleni tegowej, szczegdinie o zachowanym naturalnym
charakterze terenow podmoktych i torfowisk.

Whykluczenie regulacji koryta rzeki Pankéwki.

Poprawa stanu czystosci rzeki Liswarty.

Zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych za wyjatkiem stuzgcych gospodarce wodne;.

Dla wszystkich obiektow nowych lokalizacji nalezy przestrzegaé nastepujacych

Zakaz stosowania dachéw pulpitowych i asymetrycznych , z wyjatkiem zabudowy
ustugowej i przemystowej.

W formowaniu bryty obiektu nalezy stosowaé proporcje, kolorystyke, skale i wystrgj
zewnetrzny nawigzujacy do tradycyjnej architektury w gminie.

Kazdorazowo nowe siedlisko mieszkalne czy zaktad gospodarczy projektowac jako
catosciowe zamierzenie, wkomponowujgc te cato$¢ w krajobraz, czy otaczajaca
przestrzen zurbanizowana,

-2.3. Polityka ochrony srodowiska przyrodniczego.

1.

Cele ekologiczne
1) zachowanie istniejgcych walordéw przyrodniczych i krajobrazowych obszaru,
2) zachowanie iflub przywrdcenie rownowagi w Srodowisku przyrodniczym,
3) optymalne wykorzystanie zasobow dla zréwnowazonego rozwoju gminy.
Realizacja wytyczonych celdéw polityki ekologicznej wymaga:
1) zachowania biordoznorodnosci oraz utrzymania zdolnosci ekosystemow
do odtwarzania zasobdw przyrodniczych poprzez:
a) utrzymanie obiektéw przyrodniczych objetych ochrong prawng {pomniki
przyrody),
b) wzbogacenie potencjatu ekologicznego istniejgcych systemédw przyrodniczych
poprzez:

e zwiekszenie spojnosci catego ekosystemu terendw przyrodniczo cennych
oraz zapewnienie ciggtosci przestrzennej w ich strukturze w wyniku
realizacji nowych zalesieh, zadrzewien, zakrzewien, zieleni przydroznej ,
przydomowej §rédpolnej,

¢« zachowanie naturalnych ekosystemow (takowych, tegowych, wodnych,
lesnych),

e zachowanie istniejacych komplekséw lesnych, zadrzewien i zakrzewien
§rodpolnych,
zwiekszenie ogdinej powierzchni terendw zalesionych,

e realizacje nowych zalesien i zadrzewien w sposdb umozliwiajacy
tworzenie wewnetrzne]j sieci powigzan przyrodniczych,

e zaniechanie praktyki =zalesiania rozrzuconych przestrzennie dziatek,
powodujace) rozdrobnienie kompleksdw lesnych i matg ekologiczng
ich przydatnosé, ,

e utrzymanie proekologicznej - ochronnej gospodarki w lasach
pozostajacych w zarzgdzie Nadlesnictwa Kiobuck. Sposéb ich
uzytkowania | dziatania ochronne winny uwzglednia¢ kategorie
ochronnosci oraz potrzebe zachowania siedlisk przyrodniczych, gatunkéw
roslin i zwierzat chronionych z mocy ustawy o ochronie przyrody. W lasach
niepanistwowych pozadana gospodarka leSna zmierzajaca
do unaturalnienia i wzmocnienia ich réznorodnosci biologiczne;j.

e Kksztaltowanie granicy polno — lednej w sposob uwzgledniajgcy potrzebe
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zachowania terenow takowych, torfowisk, szczegodlnie w obrebie dolin
ciekow wodnych,
¢ ochrone gleb przed nie zawsze uzasadnionym przeznaczeniem ich na cele

nierolnicze i nielesne, w szczegdlnosci gleb o najwyzsze] wartosci
bonitacyjnej, stanowigcych rolnicza przestrzeh produkcyjna,

2) zachowania systemu naturalnych powigzan przyrodniczych, ktory stanowig

doliny rzeki Liswarty, Pankowki, Piszczki i Piskary,

3) poprawy jako$ci Srodowiska przyrodniczego poprzez.

a) ograniczenie niskiej emisji zanieczyszczen, szczegblnie na terenach
skoncentrowanej zabudowy mieszkaniowej (zaleca sie stosowanie
ekologicznych zrodet ciepta),

b) rozbudowe systemu kanalizacji sanitarngj,

c) uzytkowanie i zagospodarowanie terendw zgodnie z istnigjgcymi
uwarunkowaniami przyrodniczymi,

d) systematyczne ograniczanie ucigzliwosci oddziatywania istniejacych obiektow
gospodarczo-ustugowych do granic akceptowanych prawem,

e) realizacje napowietrznych linii energetycznych, ciagéw komunikacyjnych oraz
urzadzen liniowych w sposéb zapewniajgcy zachowanie waloréw srodowiska
oraz ochrone $rodowiska przed ucigzliwosciami.

3. Zasady i warunki zagospodarowania obszardéw wymagajgcych podjecia dziatan
ochronnych. Realizowanie przyjetej dla gminy polityki ekologiczne] wiaze sig
z wyodrebnianiem na jej terenie obszaréw podlegajacych réznym rezimom
ochronnym:

1) obszary i obiekty objete ochrong prawng;
) pomnik przyrody - 2 wigzy szyputkowe w miejscowoséci Kukow uznane
rozporzadzeniem nr 4/36 Wojewody Czestochowskiego z dnia 6 lutego 1996
oraz obwieszczeniem wojewody §laskiego z dnia 15 marca 1999 (Dz. U. Woj.
Slgskiego nr 8/99 pozycja 42).
Zasady zagospodarowania:
Obowigzuje zachowanie istniejgcych obiektow.
. siedliska przyrodnicze bedgce przedmiotem zainteresowania
wspdlnoty, tj. zyzna buczyna nizowa, §rodigdowe kwasne dabrowy, tegowo -
olszowe, olszowo — jesionowe i jesionowe, wystepujace na terenie Ur. Karcze
{Le$nictwo Parzymiechy) chronione z mocy ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody(Dz.U. Nr 92, poz.880 z p6zn.zm.)
Zasady zagospodarowania:
Cbhowigzuje zachowanie istniefacych siedlisk.
. lasy grupy I[-szej ochronne, ustanowione zarzgdzeniem Ministra
Ochrony Srodowiska, Zasobow Naturalnych i Leénictwa nr 100 z dnia 23 lipca
1996 roku w sprawie uznania za ochronne laséw stanowigcych wiasnosé
Skarbu Panstwa, bedacych w zarzadzie Panstwowego Gospodarstwa
Lesnego Nadlesnictwa Klobuck.
Zasady zagospodarowania:
Zagospodarowanie, uzytkowanie i ochrona laséw stosownie do kategorii
ochronnosci, zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi oraz planem
urzadzania lasu.

U Strefy ochrony bezpoéredhiej w otoczeniu 5 ujeé wdd podziemnych
ujecia komunalnego w Krzepicach, ustanowione decyzjg Starostwa
Powiatowego w Ktobucku ROS.IV.6223/5/03 z dnia 31.10.2003 i

ROS.6341-2.36.2011.1V z dnia 7 listopada 2011

Zasady zagospodarowania: ,
Uzytkowanie i zagospodarowanie terenow w obrebie wyznaczonych stref
zgodnie z ustaleniami zawartymi w decyzji o ich ustanowieniu.

. gleby wysokich Kklas bonitacyjnych: Illa - illb gruntdw ornych i lli
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uzytkéw zielonych oraz gleby organiczne.

Zasady zagospodarowania:

Gleby chronione przed zmiang przeznaczenia rolniczego.

. obiekt stawowy ,Dankowice” o pow. 8,49 ha o obrgbie hodowlanym

ustanowionym rozporzadzeniem Wojewody Czestochowskiego Nr 26/98

z dnia 17 grudnia 1998 r., zgodnie z obwieszczeniem Wojewody Slaskiego

z 15 marca 1999 r. (Dz. U. Woj. SI. Nr8 z 1999 ., poz. 42)

Zasady zagospodarowania:

Utrzymanie aktualnego sposobu uzytkowania,

¢ udokumentowane ztoza surowcow mineralnych, podlegajgce ochronie na
podstawie przepiséw szczegdlnych.

Zasady zagospodarowania:

Ochrona przed zainwestowaniem terenow polozonych w granicach zi6z

o zasobach udokumentowanych.

e strefy ochronne cmentarzy, wynikajgce z przepisdéw szczegoinych.

Zasady zagospodarowania:

wylgczenie terenéw potozonych w zasiegu stref ucigzliwodci cmentarzy

z realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej, rozbudowy, odtwarzania

zabudowy istniejacej, lokalizacji zaktadéw produkcyjnych przechowujgcych

artykuty zywnos$ciowe, zaktadow Zzywienia zbiorowego oraz studni, stuzacych
do poboru wod dla celow komunalnych i gospodarczych.

Wskazana realizacja zieleni oraz urzadzen zwigzanych z obstuga cmentarzy.

2) obszary i obiekty wskazane do objecia ochrona;

. projektowany obszar strefy ochrony po$redniej komunalnego ujecia

wdéd podziemnych w Krzepicach - Dankowicach,

Zasady zagospodarowania:

Wskazane ustanowienie strefy ochrony posredniej, zgodnie z obowigzujgcymi

przepisami Prawa Wodnego. Do czasu jej ustanowienia wyklucza sie:

- wprowadzanie Sciekdw  nieoczyszczonych do ziemi i wod
powierzchniowych,

- rolniczego wykorzystania $ciekdw komunalnych,

- sktadowania odpaddw komunalnych i przemystowych,

- lokalizowania podmiotow gospodarczych, prowadzacych dziatalnosc
przemystowg i ustugowg oraz ferm chowu zwierzat na spefniajacych
wymogdw ochrony $rodowiska,

. obszary wystepowania Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych w

utworach $rodkowo - jurajskich (GZWP Czestochowa W) wskazanego do

wysokiej ochrony woed (OWQ),

Zasady zagospodarowania: wytaczenie terendw z:

- hodowli zwierzat w systemie bezscittkowym,

- rolniczego wykorzystania gnojowicy,

- skiadowania odpaddw,

- wprowadzania do gruntdw Sciekdw nieoczyszczonych,

- lokalizacji nowych podmiotdéw gospodarczych nie spetniajgcych wymogow
ochrony s$rodowiska. e

- dostosowanie dziatalnosci istnigjacych podmiotéw gospodarczych do
istniejacych wymogow ochrony $rodowiska.

* Korytarze ekologiczne — doliny rzek

Zasady zagospodarowania: wylgczenie z lokalizacji zabudowy obiektami

kubaturowymi niezwigzanymi z gospodarka wodna.

2.4. Polityka ochrony srodowiska kulturowego

Obowigzek ochrony $rodowiska kulturowego wynika z przepiséw ustawy o ochronie /
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zabytkow i opiece nad zabytkami, ktora ustala nadzor Wojewoddzkiego Konserwatora
Zabytkow (WKZ) nad wszelkimi dziataniami w obrebie obiektow zabytkowych iub
w bezposrednim ich sasiedztwie.

Ochrona waloréw $rodowiska kulturowego na terenie miasta i gminy bedzie polegac
na gospodarowaniu zasobami w sposéb zapewniajacy utrzymanie najcenniejszych wartosci
w dobrym stanie technicznym oraz ksztaltowanie krajobrazu zgodnie z historycznymi
uwarunkowaniami. Dla zachowania tozsamos$ci regionu i lokalnych tradycji ochrong na mocy
prawa miejscowego objete winny by¢ takze obiekty i obszary nie wpisane do rejestru
zabytkéw, a posiadajgce walory kulturowe.

W celu harmonijnego ksztattowania krajobrazu Kkulturowego nalezy wykorzystywaé
do projektowania lokalne wzorce budownictwa, charakterystyczne dla danej wsi.

Jako gtéwny kierunek rozwoju przyjmuje sie:

» utrzymanie i odpowiednie eksponowanie obiektdéw wpisanych do rejestru zabytkéw

zgodnie z zapisem ustawy ¢ ochronie débr kultury. S3 to:

- uklad urbanistyczny Krzepic,

- zespot poklasztorny (kosciét $w. Jakuba i plebania) w Krzepicach wraz z murem |
bramkami,

- ruina boznicy,

- cmentarz zydowski,

- pozostatosci zamku w Krzepicach,

- 9 stanowisk archeologicznych,

* utrzymanie obiektéw architektonicznych oraz cmentarzy pozostajgcych
w ewidencji dobr kultury w dobrym stanie technicznym, dokonywanie koniecznych
rozbidrek tylko po sporzadzeniu inwentaryzacji architektonicznej obiektu.

+ pozostawienie terendw wskazanych do ochrony ze wzgledu na wystepowanie débr
kultury w ich obrebie lub sasiedztwie, oznaczeonych na rysunku STUDIUM, jako
terendéw otwartych lub dopuszczonych do zmiany sposobu uzytkowania tylko
na okreslonych warunkach.

Zasady zagospodarowania i ochrony obiektéw kultury.
1. Obiekty i obszary wpisane do rejestru:

Zasady zagospodarowania:
¢ oObiekty:
Zgodnie z ustawa z 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U.
Nr 162, poz. 1568 ze zmianami) wszelkie dziatania zwigzane z zabytkiem oraz prowadzone
w jego otoczeniu wymagajg zezwolenia wilasciwego wojewoddzkiego konserwatora
(w przypadku obiektéw dotyczy to dziatki, na ktOFGJ znajduja sie zabytki nieruchome oraz
dziatek sasiadujacych);
s obszary:
Objecie ochrong zachowanego rozplanowania historycznego ukiadu urbanistycznego miasta
Krzepice wraz z zespotem poklasztornym, porzadkowanie zabudowy i zagospodarowania
terenu, wg nastepujacych zasad: .
- zachowanie ukiadu i historycznych linii regulacyjnych ulic, odtwarzanie pierwotnej lmu
regulacyjnej w przypadkach gdy zostata ona zaburzona,
- uzupetnianie zabudowy, wg historycznych linii regulacyjnych, wyznaczajgcych
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kwartaty i dzialki,

- ograniczanie wysokosci zabudowy do jednej lub dwoéch kondygnacji; zachowanie
zasady dachéw dwuspadowych

- konserwacja kamienic zgodnie z =zaleceniami Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw,

Stanowiska i strefy ochrony archeologicznej - ochrona przed zniszczeniem
najwarto$ciowszych stanowisk archeologicznych poprzez wprowadzenie zakazu zabudowy
na ich obszarze do czasu przeprowadzenia kompleksowych badan archeologicznych;,
obowigzkowe jest i oznaczenie i ochrona jw.,

Cmentarz zydowski - zachowanie zabytkowych nagrobkéw i uktadu cmentarza.
2. Obiekty i obszary w ewidencji zabytkéw oraz wskazane do ochrony.

Zasady zagospodarowania:

s obiekty:

Ochrona pojedynczych obiektow stanowigcych dobra kultury gminy na mocy obowigzujacego
prawa miejscowego. Obowigzuje utrzymanie historycznych form architektonicznych
obiektéw. Dopuszcza sig funkcje nie kolidujace przy zachowaniu waloréw zabytkowych
obiektow. Wymagane jest opracowanie dokumentacji konserwatorskiej w przypadku
uzasadnionej rozbiorki obiektu.

» obszary:

- strefa B - ochrony =zabytkowego ukiadu urbanistycznego - zabudowa niska
lub ograniczona do jednej kondygnacji z poddaszem uzytkowym; zachowanie uktadu
i historycznych linti regulacyjnych ulic, odtwarzanie pierwotnej linii regulacyjne]
w przypadkach gdy zostata ona zaburzona,

- strefa B - uktad przestrzenny rynku nowokrzepickiego - zachowanie elementow
uktadu rynku, utrzymanie linii i wysokosci zabudowy, zabudowa niska lub ograniczona
do jednej kondygnacji z poddaszem uzytkowym: zachowanie uktadu i historycznych
linii regulacyjnych ulic, odtwarzanie pierwotnej linii regulacyjnej w przypadkach gdy
zostata ona zaburzona,

- zespdt dworski w Dankowicach - strefa B - tereny przeznaczone do rehabilitacii
poprzez uczytelnienie dawnych granic zatozenia, zachowanie starodrzewu
i historycznej zabudowy; dopuszcza sie realizacje nowej zabudowy, nawigzujacej
uktadem i charakterem do zabudowy historycznej; dopuszcza sie odtwarzanie zieleni
wytgcznie rodzimymi gatunkami drzew i krzewow. Prowadzenie wszelkich prac na
terenie zespotu po uprzednim uzgodnieniu z organem wlasciwym do spraw ochrony
zabytkow,

- cmentarze katolickie w Krzepicach, Zajqczkach Pierwszych i Starokrzepicach - strefa
B - wskazane zachowanie uktadu cmentarzy, rozplanowania wewnetrznego,
starodrzewu i starych nagrobkdw ,in situ”. W przypadku poszerzania c¢cmentarza
wskazane jest zaakcentowanie przebiegu wczesniejszego ogrodzenia. Odtwarzanre i
uzupetnianie zieleni wytacznie rodzimymi gatunkami drzew i krzewow. :

- stanowiska archeologiczne, rejony wystepowania stanowisk oraz tereny
przypuszczalnego istnienia historycznych punktéw osadniczych (obecnie nieczytelne)
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- ochrona przed dewastacja;

strefa W — obszary stanowisk archeologicznych o rozpoznanej zawartosci reliktow
archeologicznych, podlegajacy $cistej ochronie konserwatorskiej, wszelka dziatainosc
inwestycyjna, z wylaczeniem prac polowych, wymaga zezwolenia wojewodzKiego
konserwatora zabytkdéw

strefa OW -~ obszary obserwacji archeologicznej, miejsca potencjalnego wystepowania
stanowisk archeologicznych; wszelka dziatalno$é inwestycyjna, z wytgczeniem prac
polowych, wymaga nadzoru archeoclogiczno - konserwatorskiego,

- tereny ekspozycji zabytkowego zespolu miejskiego ,E" — niezbedne harmonijne
ksztattowanie przestrzeni, dla ochrony widokowej starego miasta, pozostate zapisy
jak dla strefy K”;

poza $cisle wyznaczonymi, zabudowanymi juz obszarami - zakaz zabudowy kubaturowej;
lokalizacja obiektdw i urzadzen infrastruktury technicznej, ktérych wysokosé przekracza 10,0
m, wymaga sporzadzenia analizy dot. utrzymania ochrony widokowe;j,

- tereny ochrony otwartego krajobrazu K" - pozostawienie terendw wskazanych
na rysunku studium jako widokowych, zwigzanych w sposob naturalny z doling rzeki
Liswarty. Wskazane rozdzielenie organizmow osadniczych Krzepic
i Nowokrzepic, z akcentem w postaci pozostatosci dawnego zamku, zachowanie
wartosciowych zadrzewien | zakrzewien, charakterystycznych dla krajobrazu oraz
uzupetnianie gatunkami rodzimymi drzew i krzewdw.

2.5. Kierunki rozwoju komunikacji

Cele rozwoju systemu komunikacyjnego przyjeto w powiazaniu z kierunkami rozwoju
przestrzennego miasta i gminy:
¢ dostosowanie systemu komunikacyjnego do spotecznych oczekiwan w zakresie
ksztattowania fadu przestrzennego, dostepnosci komunikacyjnej, ochrony srodowiska
oraz wartosci Kulturowych (wylaczenie terenéw chronionych z rozwazan nad
rozwojem uktadu komunikacyjnego),
+ dostosowanie sieci drogowej do potrzeb wzrastajacego ruchu,
e zapewnienie odpowiednich standardéw,
¢ poprawa bezpieczenstwa ruchu,
* likwidacja punktow krytycznych sieci,
+ modernizacja i restrukturyzacja ciggow komunikacyjnych, ktérych znaczenie hedzie
wzrastad,
¢ zapewnienie powigzan komunikacyjnych z uktadem zewnetrznym,
e uzupetnienie i modernizacja drog i ulic stanowigcych powigzania wewnetrzne,
* preferowanie ruchu rowerowego w przemieszczeniach na bliskie odlegtosci,
* zapewnienie prawidlowej obstugi transportem publicznym.

Zasady dziatania zmierzajace do rozwoju systemu komunikacyjnego:
* zapewnienie drogom i ulicom odpowiednich parametréw technicznych
i uzytkowych poprzez ich rozbudowe i modernizacje,
» realizacja brakujacych polaczen,
¢ likwidowanie najwiekszych ucigzliwosci,
* zabezpieczenie rezerw terenu pod rozbudowe uktadu komunikacyjnego,
* modernizacja skrzyzowan,
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e separacja ruchu kotowego poprzez budowe chodnikéw dla pieszych, Sciezek
rowerowych, utwardzonych poboczy, ogrodzen ochronnych,

e ochrona przed niewtasciwym zagospodarowaniem otoczenia drég poprzez
przestrzeganie zasad lokalizowania budynkéw mieszkalnych, przemystowych
ustugowo-handlowych,

* wszystkie zamierzenia ingerencji w tereny drogowe uzgadnia¢ z wtasciwym zarzadca
drég,

e przy podziatach gruntow wykorzystywaé dostepnosé¢ do drég o nizszej klasie
technicznej. Nie wykonywac podziatow, jezeli w konsekwencji nie ma dostepnosci do
drég publicznych poprzez istniejacy lokalny uktad komunikacyjny,

o dla terendw budownictwa jednorodzinnego projektowa¢ wewnetrzny uklad
komunikacyjny z ograniczona iloscia wtaczen do drég publicznych

* wprowadzenie zasady zakazu parkowania wzdluz tras tranzytowych, na przebiegu
przez tereny zainwestowane,

¢ wnioskowanie niezbednych zmian dotyczacych kategoryzacji drég oraz zwigzanych
z tym zasad zarzadzania i finansowania sieci drogowe;j,

« zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych
- lokalizacja kazdego nowego obiektu, rozbudowa, modernizacja lub zmiana

sposobu uzytkowania obiektu [ub terenu powinna by¢é uwarunkowana
zapewnieniem na terenie inwestycji niezbednej dla jej prawidtowego
funkcjonowania ilosci migjsc parkingowych,
- w  budownictwie jednorodzinnym co najmniej 2 miejsca postojowe
dla samochodéw osobowych na jedno mieszkanie,
- lokalizacja parkingdw dla potrzeb funkgcji rekreacyjnej,
* ochrona istniejgcych urzadzen i linii kolejowej (Czestochowa) Herby, Kepno, Poznah,
+ preferowanie komunikacji autobusowej w przemieszczeniach sredniego zasiegu.

Kierunki ksztaltowania ukladu komunikacyjnego
Uktad komunikacyjny miasta i gminy Krzepice obejmuje:
» linie kolejowq ze stacjg,
» drogi gtéwne ruchu przyspieszonego,
o drogi gtdwne,
¢ drogi zbiorcze,
» drogi lokalne,
» drogi wymagajgce kategoryzacji,
* wazniejsze skrzyzowania,
e parkingi,
¢ trasy rowerowe.
Zasady funkcjonowania i zagospodarowania drog i ulic w obszarze zainwestowania
i poza obszarem zainwestowania przedstawiono w tabeli nr 5.

Ksztattowanie ukladu komunikacyjnego miasta

Przyjete rozwigzania zwigkszaja dostepno$é miasta w powigzaniach zewnetrznych,
zmniejszajac ~ réwnoczesnie  niekorzystne  oddzialywanie  ruchu  zewnetrznego
na zZainwestowanie miejskie. Proponowane rozwiazanie poprawia obstuge komunikacyjng
miasta i udostepnia nowe tereny rozwojowe zainwestowania miejskiego.

Ustala sie nastepujace zasady w przeksztafcaniu i rozwoju uktadu:
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Obstuga komunikacyjna terenow graniczacych z drogg krajowa Nr 43 (klasy G) winna
byé zapewniona wytacznie od strony ukladu drogowego lokalnego. Nie nalezy
projektowaé nowych wiaczen komunikacyjnych (skrzyzowan, zjazdow indywidualnych
czy publicznych) z ww. drogi krajowej na tereny do niej przylegte.

Droga klasy G powinna mie¢ powigzania z drogami nie nizszej klasy niz kiasy L

{(wyjatkowo klasy D).

W przypadku podziatu dziatki pierwotnej, obstuga komunikacyjna wszystkich nowo

wydzielonych dziatek winna odbywac sie poprzez jeden zjazd z drogi krajowe] Nr 43

i dalej poprzez wydzielone w obrebie dziatki pierwotnej drogi konhieczne lub

ustanowione stosownej stuzebnosci przejazdu.

W przypadku gdy nie przeprowadzono podzialu dziatki, dopuszcza sig wyjatkowo

bezposrednig obstuge komunikacyjng z drogi krajowej Nr 43, gdy brak jest mozliwosci

obstugi komunikacyjnej z ukiadu lokalnego, przy czym dla dziatek sasiadujgcych ze
sobg nalezy wykonac zjazd wspdiny.

Nie dopuszcza sie realizacji bezposrednich wiaczen komunikacyjnych do Péinocne;

Obwodnicy Krzepic.

Projektowana nowa zabudowa w stosunku do istniejgcej drogi krajowej Nr 43 winna

by¢ lokalizowana w odlegtosci min. 10,0m od zewnetrznej krawedzi jezdni, przy czym

budynki przeznaczone na staty pobyt ludzi {(mieszkalne, przedszkola, szpitale itp.)
nalezy lokalizowaé w odlegtosci min. 25 0m od krawedzi jezdni ww. drogi krajowej.
przebieg drogi powinien by¢ jak najmnigj kolizyjny z istniejacym projektowanym
zainwestowaniem ze wzgledu na jej funkcje:

- drogado przewézu materiatdw niebezpiecznych,

- docelowo powigzanie z autostradg A 1 poprzez wezet "LGOTA" na terenie gminy
Ktobuck, ktérego realizacja wywota pojawienie sie innego rodzaju ruchu i wzrost
obcigzenia drogi krajowey;

wprowadzenie w potudniowej cze$ci miasta lokalnej obwodnicy o parametrach ulicy

zbiorczej;, projektowana trasa prowadzi od ulicy Czestochowskiej do ul. Ks.

Muznerowskiego ul. Mickiewicza z ewentualnym przedtuzeniem w kierunku Kuzniczki

do stacji kolejowej (odcinek trudny do realizacji ze wzgledu na warunki terenowe i

konieczno$é¢ realizacji mostu na Liswarcie). Realizacja tego ciggu daje miastu duze

mozliwosci rozwoju, otwiera dostep do nowych terendw, usprawnia obstuge
komunikacyjng w tej czesci miasta i moze by¢ prowadzona etapami.

realizacja sroédmiejskiego pofaczenia ulic Czestochowskiej i Ks. Muznerowskiego

(ulica zbiorcza Z), wykorzystujgca rezerwe terenu w miejscowym planie

zagospodarowania przestrzennego dla "krotkiej" obwodnicy miasta, realizagji nowej

ulicy lokalnej od ulicy Czestochowskiej w kierunku potudniowym

i polaczenie z potudniowg obwodnicga miasta dla obstugi nowych terendw

zainwestowania miejskiego;

modernizacja ulic Polne], Kazimierza Wielkiego do parametrow ulicy zbiorczej

Z - obstugujacych oczyszczalnie $ciekdw i wysypisko;

modernizacja i dorazne remonty pozostatej sieci ulicznej;

modernizacja skrzyzowan i poprawa organizacji ruchu,
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zapewnienie ulicom o realizacja howych ulic w celu
znaczeniu gminnym (Polna, | otwarcia mozliwosci
fragment Kazimierza inwestowania na nowych
Wielkiego) parametrow klasy |terenach

Z jako dojazdowych do '
oczyszczalni sciekow,
wysypiska a docelowo
terenéw rekreacyjnych

2.6. Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej

Gospodarka wodno - $ciekowa i gospodarka odpadami

1.

2.

Rozwéj matej retencji - realizacja nowych zbiornikéw wodnych na rzece Liswarcie
i Piskarze (m. in. Zajaczki | wspolny z gming Lipie, Starokrzepice — Zawodzie i Krzepice).
Zaopatrzenie w wode z istniejgcego ujecia wéd podziemnych Krzepice-Dankowice
poprzez istniejgcya i rozbudowywang w miare wyét@pujqcych potrzeb sie¢ wodociagowa.
Wykorzystanie istniejacego ujecia dla zaopatrzenia w wode gmin sasiednich.
Gospodarka sciekowa.

Docelowo zaktada sie odprowadzenie §ciekdéw sanitarnych do istniejacej oczyszczalni
Sciekéw w Krzepicach poprzez istniejgcg i projektowang sie¢ kanalizacji sanitarnej
z miasta i z wigkszogsci wsi ha obszarze gminy.
Przewiduje sie realizacje kanalizacji w systemie grawitacyjno -pompowym
i rozbudowe oczyszczalni $ciekow docelowo do przepustowosci ok. 1620m® na dobe.
Przyjmuje sie nastepujace zasady odprowadzania sciekdéw i etapowania realizacji
kanalizacji sanitarne;:
do czasu petnej realizacji systemu kanalizacji - gromadzenie i unieszkodliwianie
Sciekdw w urzadzeniach indywidualnych (zbiorniki szczelne) z wywozem do
oczyszczalni lub budowe oczyszczalni przydomowych.

Gospodarka odpadami.

Likwidacja dzikich wysypisk odpaddw.

Wywoz odpadéw przez firme odbierajacg do Regionalnej Instalacji Przetwarzania
Odpadéw Komunalnych w Sobuczynie.

Woprowadzenie w gminie systemu segregowania odpadow u zrédta ich powstawania,
poprzedzonego akcje uSwiadamiajgcg spoteczenstwo oraz zastosowanie
skutecznych motywaciji finansowych,

Utworzenie punktu selektywnej zbidrki odpadéw.

Elektroenergetyka

1.

Utrzymuje sie zaopatrzenie miasta i gminy z krajowego systemu energetycznego poprzez
istniejace Gtowne Punkty Zasilajgce 110/15KV, zlokalizowane w Pankach, Janinowie gm.
Rudniki i Rebielicach Krélewskich gm. Popow.

Adaptuje sie istniejgce linie wysokiego napiecia;

400kV relacji Joachimow — Dobrzen -Mikutowa,
110kV relacji Kiobuck - Panki - Janinéw




3. Dla zapewnienia zasilania odbiorcéw na terenie miasta i gminy przewiduje sie
nastepujgce przedsiewziecia, ktore beda realizowane w miare wzrostu zapotrzebowania
na moc i energie elektryczna;

e budowa Gléwnego Punktu Zasilajacego 110/15kV w Krzepicach wraz z odcinkiem linii
napowietrznej 110 kV, celem wlaczenia do istniejacej linii 110 kV,

+ budowa stacji transformatorowych 15/0,4 kV wraz z odcinkami linii 15 kV i 0,4 kV,

e modernizacja istnigjacego uktadu sieci elektroenergetycznej.

4. Na terenie miasta i gminy prognozuje sig niewielki wzrost zuzycia energii elektrycznej
w gospodarstwach domowych oraz indywidualnych gospodarstwach rolnych, wynoszace
ok. 1600KWh na odbiorce /rok.

5. Na terenie miasta zasilanie zabudowy mieszkaniowej, terendow ofertowych
dla réznorodnej dziatalnosci gospodarczej i ustugowej, odbywac sie bedzie generalnie
przez stacje transformatorowe 15/0,4kV typu wnetrzowego zasilane linig kablowg 15kV,
dopuszcza sie rowniez budowe stacji transformatorowych w wykonaniu stupowym.

6. Tereny wiejskie o =zabudowie ulicowej zasilane bedg gtéwnie przez stacje
transformatorowe zewnetrzne, zasilane liniami napowietrznymi.

7. Zaleca sig ksztaltowanie terendéw zainwestowanych przy zachowaniu strefy
oddziatywania promieniowania energoelektrycznego od linii 110 kV — 20 m, od linii 400kV
- 50m.

8. Na rysunku Studium przedstawiono przebieg trasy linii najwyzszych napie¢ 400 kV oraz
110 kV, dla ktérych nalezy uwzglednié strefe ochronna.

Zaopatrzenie w gaz

Przewiduje sie:

+ Budowe gazociggu wysokiego ci§nienia .

* Realizacja stacji redukcyjno - pomiarowej | stopnia o przepustowosci 5000 Nm3/h
{Krzepice - Kuzniczka).

+ Stopniowa realizacja sieci rozdzielczej sredniego cisnienia w miescie i wszystkich
miejscowosciach gminy.

Telekomunikacja

Rozwéj obszarow zabudowy mieszkaniowej i ustugowej zwiekszy jednoczesnie
zapotrzebowanie mieszkancow na nowoczesne ustugi telekomunikacyjne. Studium zaktada
modernizacje i rozbudowe istniejgcego systemu tacznosci poprzez zwigkszanie zasiegu
telefonii komérkowej, rozszerzanie dostepu do szerokopasmowego i bezprzewodowego
internetu oraz podnoszenie jako$ci Swiadczonych ustug.

2.7. Obszary, na ktérych przewidywana' jeét lokalizacja zadan publicznych
o znaczeniu lokalnym:

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu gminnym - drogi lokaine, dojazdowe, siec
i urzadzenia infrastruktury technicznej.
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2.8. Obszary na ktérych przewidywana jest lokalizacja zadah publicznych
o znaczeniu ponadlokalnym

Na obszarze gminy Krzepice wystepuje inwestycja celu publicznego o znaczeniu
ponadiokalnym pn.: ,Budowle regulacyjne na Odrze swobodnie ptyngcej i w dorzeczu Warty,
naprawa i modernizacja watéw w dorzeczu QOdry wraz z Wartg” .

29. Obszary na ktorych wymagane jest kompleksowe rozwiazanie
zagospodarowania terenu, uzbrojenia, obstugi komunikacyjnej, scalenia
gruntow i ponownego ich podziatu

» obszary dla zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjne;:
» osiedla zabudowy zorganizowanej,
o tereny dziatalno$ci produkcyjnej.

2.10. Obszary wskazane do opracowania m.p.z.p. ze wzgledu na istniejace
uwarunkowania

Ninigjsza zmiana Studium — powoduje koniecznos¢ dokonania odpowiednich weryfikacji
istniejacych planéw oraz opracowania plandw miejscowych uwzgledniajgcych nowe tereny
inwestycyjne, zwtaszcza tereny zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i produkcyjnej.

2.11. Obszary objete obowigzkiem sporzadzenia m.p.z.p. ze wzgledu na
przepisy szczegélne

Dla gminy Krzepice c¢zeSciowo sporzadzono | uchwalono miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego.

« Obowigzkiem sporzgdzenia planu obgjmuje sie tereny wskazane do zmiany
uzytkowania gruntdw rolnych i leSnych na inne ceie (wszystkie tereny, na ktérych
zagospodarowanie powoduje wylaczenie gruntdw z uzytkowania rolniczego badz
lesnego) oraz obszary, na ktérych wymagane jest kompleksowe rozwigzanie
zagospodarowania terenu, uzbrojenia, obstugi komunikacyjnej, scalenia gruntow i
ponownegoe ich podziatu.

2.12. Obszary bezposredniego zagrozenia powodzia.

Na terenie gminy wystepujg obszary bezposredniego zagrozenia powodzig okreslone na
podstawie Studium ochrony przeciwpowodziowe] sporzadzonego przez dyrektora RZGW.
Ograniczenia w zagospodarowaniu przestrzennym na obszarach bezposredniego
zagrozenia powodzig okre$lone sg w przepisach szczegolnych.

Tylko w szczegodlnych przypadkach, jezeli nie utrudni to ochrony przed powodzia, dyrektor
RZGW moze, w drodze decyzji, na obszarach szczeg6lnego zagrozenia powodzig, zwolni¢
od zakazow, okreslajgc warunki niezbedne dia ochrony jakosci wod, jezeli nie spowoduje to
zagrozenia dia jakosci wod w przypadku wystgpienia powodzi.
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3. WYKAZ DZIALAN WARUNKUJACYCH REALIZACJE
CELOW ROZWOJU | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Realizacja przyjetych w STUDIUM celdow 1 kierunkow rozwoju zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z kompetencjami wiadz lokalnych, uwarunkowana jest podjeciem
szeregu dziatan dotyczacych w szczegbinosci:
e podejmowania decyzji lokalizacyjnych, zgodnych z istniejagcymi uwarunkowaniami
rozwoju i ustalonymi kierunkami zagospodarowania,
« koncentrowania  dzialah  operacyjnych  zagospodarowania  przestrzennego
na poprawie stanu uzbrojenia terendw w sie¢ wodociagowa 1 kanalizacyjng,
a w perspektywie gazowa,
* podejmowania dziatan dla:

- wprowadzania zalesien oraz zieleni urzadzonej, wokét ucigziiwych obiektow,
kontynuowanie badan gleb i roslin uprawnych na zawartos¢ metali ciezkich w celu
wyznaczenia obszaru rolniczej przestrzeni produkcyjnej przeznaczonej
do rozwoju produkcji zdrowej Zywnosci i lokalizacji gospodarstw ekologicznych.

Zadania o charakterze ponadiokalnym do realizacji na terenie miasta i gminy:

* gazociag magistralr:ly Blachownia — Ktobuck - Krzepice i Olesno - Starokrzepice-
Krzepice,

s  Gléwny Punkt Zasilania (OPZ) w Krzepicach — Kuzniczce,

* ochrona urbanistycznego uktadu zabytkowego historycznego miasta oraz stanowisk
archeologicznych,

* budowa sieci kanalizacyjne] dla miasta i miejscowosci w gminie (poprawa stanu
czystosci rzeki Liswarty).

.otudium...”  jest dokumentem koordynujagcym polityke w zakresie gospodarki
przestrzennej oraz okreslajgcym dziatania na rzecz rozwoju zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Krzepice.

~Studium ..." nie jest przepisem gminnym i nie stanowi podstawy do wydania decyzji o
warunkach zabudowy.

Na podstawie ,Studium ..." okreslany bedzie zakres przedmiotowy miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego.

Ujednolicony zapis i rysunek ,Studium .." podkreslity giéwne kierunki rozwoju
przestrzennego miasta i gminy Krzepice.

Rozw¢j ten wynika ze skoncentrowanych zapotrzebowan spolecznosci gminy oraz
wskazanie terenow dla potencjalnych inwestoréw..

Ustalenia ,Studium...” s3 wigzace przy sporzadzaniu miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.
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Zalgcznik Nr 4

do Uchwaly Nr 36.285.2013
Rady Miejskiej w Krzepicach
Z dnia 14 sierpnia 2013 roku.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nie uwzglednionych uwag wniesionych
do wylozonego do publicznego wgladu projektu zmiany ,,Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Krzepice”

Na podstawie art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. 2012.647, ze zmianami) Rada Miejska w
Krzepicach po zapoznaniu si¢ ze zlozong uwaga oraz analizg tre$ci zlozonej uwagi, postanawia o jej
nieuwzglednieniu w catosci.

Pan Lukasz Spaczyfski i Pan Mateusz Spaczynski Krzepice; przeznaczenie nieruchomosci
oznaczone] jako dziatki nr 106, 167, 108 i 110, polozonegj w Krzepicach pod lokalizacj¢ elektrowni
wiatrowej o mocy do 800 kW lub ewentualnie elektrownie fotowoltaiczna.

5) uwaga zostaje nic uwzgledniona poniewaz w ,,Studium ...."” okreslono te tereny jako tereny
rolnicze] przestrzeni produkcyjnej. Uwaga nie zostaje uwzgledniona réwniez ze wzgledu na
opinie mieszkancéw Krzepic, ktorzy kategorycznie opowiedzieli sie za nie wyznaczaniem
w projekcie Studium jakichkolwiek obszaréw pod lokalizacj¢ urzadzen wytwarzajacych
energie z odnawialnych Zrédel energii nawet o malej mocy. Stanowisko takie utrzymali
rowniez bioracy udzial w dyskusji publicznej nad przyjetymi rozwigzaniami w projekcie
zmiany ,,Studium....”, ktéra miata miejsce w dniu 20 marca 2013 roku,

Uwzglednienie uwagi powoduje ponowienie procedury opracowania projektu Studium i prognozy
oddziatywania na srodowisko.




